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1. ORGANISATIE

1.1. STRUCTUUR VAN DE ORGANISATIE

De soc'i'ale hu_isvestingsmaatschappij Vooruitzien is VO 0 R U |TZ| E N g De sociale huisvestingsmaat;_chapp_ij ijve_rt voor
een cooperatieve vennootschap met beperkte aan- het verschaffen van een degelijke huisvesting aan
sprakelijkheid met een sociaal oogmerk, erkend mensen met een beperkt inkomen. Zij wenst ook
door VMSW (Vlaamse Maatschappij voor Sociaal minder kapitaalkrachtige gezinnen de mogelijk-
Wonen) (nr. 9710) en met maatschappelijke zetel heid te bieden eigenaar te worden van een goede
te 3580 Beringen, Burgemeester Geyskensstraat 1. woning.

Burgemeester Geyskensstraat 1
3580 Beringen

Tel. 011/42.39.25

E-mail: info@vooruitzien.be
Website: www.vooruitzien.be
Iban-rek. nr.: BE41 3630 5180 4710

De stichtingsakte is neergelegd ter Griffie op 03
juni 1937 eningelast in de bijlagen van het Belgisch

Staatsblad onder nr. 9665 van 13 juni 1937. Vooruitzien is werkzaam in West- en Midden

Limburg in 8 gemeenten: Beringen, Ham,
Heusden-Zolder, Houthalen-Helchteren,
Leopoldsburg, Lummen, Tessenderlo en Zonhoven.

Vooruitzien is ingeschreven in het register van de
burgerlijke vennootschappen onder nr. 7 en heeft

B.T.W.-nr.: BE 401.364.026.
LEOPOLDS
BURG

1.2. AANTAL INWONERS

_ TESSENDERLO BERINGEN
WERKGEBIED Il“ﬂ:“laa % IN LIMBURG HOUTHALEN-
HELCHTEREN

HEUSDEN-
Beringen 45.704 5,27% Z0LDER

LUMMEN IONHOVEN

Ham 10.733 1,26%

Heusden-Zolder 33.156 3,82% HERK-DE-STAD

Houthalen-Helchteren 30.601 3,53% DIEPENBEEK
Leopoldsburg 15.526 1,79% NIEUWERKER

Lummen 14.662 1,69% @
Tessenderlo 18.517 2,13% BORGLOON
Zonhoven 21.269 2,45%

Werkgebied Vooruitzien 190.168 21,92%

Limburg 867.413 100,00% HERSTAPPE

Bron: http://statbel.fgov.be - cijfers d.d. 01/01/2017
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1.3. SAMENSTELLING EN WERKING VAN DE BEHEERSORGANEN

1.3.1. ALGEMENE VERGADERING
1.3.1.1. SAMENSTELLING VAN DE OPENBARE VENNOTEN

— Vlaams Gewest, vertegenwoordigd door Jo Goossens (200 aandelen);

— Provincie Limburg, vertegenwoordigd door Birgitt Carlier, (160 aandelen);

— Gemeente Beringen, vertegenwoordigd door Ahmet Arkan, (60 aandelen);

— Gemeente Heusden-Zolder, vertegenwoordigd door Nico Geeraerts, (60 aandelen);
— Gemeente Houthalen-Helchteren, vertegenwoordigd door Alain Yzermans, (60 aandelen);
— Gemeente Zonhoven, vertegenwoordigd door Johan Schraepen, (60 aandelen);

— Gemeente Tessenderlo, vertegenwoordigd door Nancy Maes, (60 aandelen];

— Gemeente Leopoldsburg, vertegenwoordigd door Door Steyaert, (60 aandelen);

— Gemeente Lummen, vertegenwoordigd door Jeffrey Mardulier, (60 aandelen);

— Gemeente Ham, vertegenwoordigd door Hilde Aegten (60 aandelen);

— OCMW-Zonhoven, vertegenwoordigd door Ria Hendrikx, (40 aandelen);

— OCMW-Houthalen-Helchteren, vertegenwoordigd door Mustafa Aytar, (40 aandelen).

1.3.1.2. SAMENSTELLING VAN DE PARTICULIERE VENNOTEN

— Guido Beckers, (20 aandelen];

— Jean-Paul Bogaerts, (20 aandelen);
— Lisette Lespoix-Stevens, (20 aandelen);
— Louis Van Sweevelt, (20 aandelen);
— Luc Dedene, (20 aandelen);

— Frank Degryse, (20 aandelen);

— Werner Maris, (20 aandelen);

— Marcel Truyens, (20 aandelen);

— Ludo Trekels, (20 aandelen);

— Mia Theunis, (20 aandelen];

— Stefan Govaerts, (20 aandelen];

— Richard Vandeneynde, (20 aandelen);
— Liliane Moonen, (20 aandelen];

— Anne Cuypers, (20 aandelen);

— Veronique Mertens, (20 aandelen).




1.3.1.3. TAAKSTELLING VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De Algemene Vergadering van Vooruitzien kwam samen op 12 april 2017.

Algemene Vergadering d.d. 12 april 2017:

Volgende agendapunten werden behandeld:
— verslag van de vorige Algemene Vergadering d.d. 13/04/2016 en 09/08/2016;

— verslag van de Raad van Bestuur over de werking van de vennootschap in 2016
— klachtenrapportage 2016;
— verslag van jaarrekening 2016, inclusief balans en resultatenrekening;
— bijzonder verslag betreffende het sociaal oogmerk;
— kwijting aan de bestuurders over het bestuur en toezicht in 2016;

— statutaire goedkeuring van de nieuwe bestuurders in de Raad van Bestuur;
— verslag van de commissaris;
— kwijting aan de commissaris;
— planning koopprojecten.

1.3.2. RAAD VAN BESTUUR

1.3.2.1. SAMENSTELLING VAN DE RAAD VAN BESTUUR

Alain Yzermans

Kerkhofstraat 23 A

3530 Houthalen-Helchteren Voorzitter

Jean-Paul Bogaerts

Eindestraat b bus 2

3971 Leopoldsburg

Ondervoorzitter

Birgitt Carlier Veldstraat 10 E 3560 Lummen Bestuurder
Bilgin Bekdemir Koerselsesteenweqg 129 3582 Beringen-Koersel Bestuurder
Katrien Ozeel Boskantstraat 189 3970 Leopoldsburg Bestuurder
Albert Palmers Bloemenstraat 16 3550 Heusden-Zolder Bestuurder
Johan Schraepen Roosterkensweg 11 3520 Zonhoven Bestuurder
Nancy Maes Spoorwegstraat 45 3980 Tessenderlo Bestuurder
Jeffrey Mardulier Meldertsebaan 40 3560 Lummen Bestuurder

Richard Vandeneynde

Hekstraat 4/5

3580 Beringen

Bestuurder [tot en met maart 2017)

Hilde Aegten

Stokerijstraat 85

3945 Ham

Bestuurder (vanaf april 2017)

Liliane Moonen

Molenstraat 57

3980 Tessenderlo

Bestuurder

Stefan Govaerts

Molenstraat 53

3980 Tessenderlo

Bestuurder
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1.4. WERKING VAN DE RAAD VAN BESTUUR

De Raad van Bestuur van Vooruitzien kwam in 2017 op volgende data samen:

18 januari 2017
08 februari 2017

Raad van Bestuur
Raad van Bestuur

08 maart 2017 Raad van Bestuur
10 mei 2017 Raad van Bestuur
14 juni 2017 Raad van Bestuur

1.5. BEDRIJFSREVISOR

Van Havermaet, Diepenbeekerweg 65 te 3500 Hasselt.

Raad van Bestuur
Raad van Bestuur
Raad van Bestuur
Raad van Bestuur
Raad van Bestuur

09 augustus 2017
13 september 2017
11 oktober 2017
08 november 2017
13 december 2017

Naar aanleiding van een onderhandse gunningsprocedure werd tijdens de Bijzondere Algemene Vergadering
van 09 augustus 2016 bedrijfsrevisor Van Havermaet, Diepenbeekerweg 65 te 3500 Hasselt aangesteld.

1.6. PERSONEELSKADER

5VTE: BertCox Sint-Lutgardisstraat 38

3560 Lummen directeur

Natalie De Smet Vlasstraat 16

3630 Maasmechelen architecte

Iréne Houben Het Bergske 12

3530 Houthalen-Helchteren administratief bediende

Tamara Smeets Nieuwstraat 160

3550 Heusden-Zolder administratief bediende

Jorn Rasschaert Holweg 13

3550 Heusden-Zolder administratief bediende

1.7. DAGELIJKSE WERKING EN INFORMATIEKANALEN

van 9u tot 12u en van 14u tot 16u.

van 9u tot 12u en van 16u tot 19u.

van 9u tot 12u.

van 9u tot 12u en van 16u tot 19u.

Het kantoor van Maandag

VOORUITZIEN® s geopend op: Dinsdag
Woensdag
Donderdag
Vrijdag

van 9u tot 12u of na afspraak.

Infobrochures van Vooruitzien worden jaarlijks uit-
gegeven en zijn verkrijgbaar op het kantoor en op de
gemeentehuizen van alle gemeentes waar de maat-
schappij actief is. De website - www.vooruitzien.be
- wordt gemiddeld eens om de 2 weken aangepast.
Deze website bevat alle informatie i.v.m. de werking

van Vooruitzien, kopen en lenen. Er wordt een over-
zicht gegeven van alle lopende projecten en het aan-
tal inschrijvingen per register. De kandidaat kopers
kunnen hier zelf hun plaatsnummer opzoeken. De
website heeft een gemiddeld aantal bezoeken van
+/-500 per week.
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2. AANDACHTSPUNTEN

2.1. VERWERVING/AANKOPEN VAN ONROERENDE GOEDEREN DOOR VOORUITZIEN IN 2017

In 2017 werden volgende percelen verworven (incl. recht van opstal):

VERKOPER DATUM LOCATIE OPPERVLAKTE PRIJS € GEWESTPLAN PLANNING

Liburni 01.03.2017 Beringen-Koersel, Bugtenpad 1.428 m? 217.500,00 Wu Kt: 6 wooneenheden
Gemeente Tessenderlo 20.03.2017 Tessenderlo-Schoot, Paddenhoek (opstal) 3.200 m? 320.000,00 W Kt : 8 wooneenheden
Consoorten Wehenkel 11.04.2017 Heusden, St-Jansblok 541 m? 45.000,00 Wu Kt: 1 wooneenheid
Gemeente Houthalen-H 30.06.2017 Houthalen-Helchteren, Kakelhof 4.335 m? 498.500,00 W Kt :14 wooneenheden
Bvba EBR 19.07.2017 Heusden-Zolder, Brugstraat 9.610 m? 310.000,00 Wu Lt: 14 wooneenheden
Bvba Schovenbeemd 27.11.2017 Zonhoven, Heuveneindeweg 9.416 m? 328.000,00 Wu Lt: 16 wooneenheden
Consoorten Demirci 12.12.2017 Heusden-Zolder, Schansstraat 9.125 m? 350.000,00 Wu Lt: 18 wooneenheden
Vaes Danny 13.12.2017 Zonhoven,Heuveneindeweg 4.044 m? 136.710,00 Wu Lt: 12 wooneenheden
Consoorten Eevers 20.12.2017 Zonhoven,Heuveneindeweg 8.160 m? 330.000,00 : 17 wooneenheden

TOTAAL | | weym m— 111 wooneenheden

2.2. BOUWPROGRAMMA 2017

De beoordelingscommissie (BeCo) heeft in 2017 volgende projecten van Vooruitzien aan de Korte Termijnplanning (KTP) toegevoegd.

GEMEENTE OMSCHRIJVING mm S0ORT | sTATUS KOSTPRIJS

Zonhoven Herestraat A, 4w G. A. voorontwerp 618.750
Zonhoven Herestraat A, 14app. G. A. voorontwerp 2.028.750

_l_--_m
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De beoordelingscommissie (BeCo) heeft in 2017 volgende projecten van Vooruitzien die op de Meerjarenplanning (MJP) opgenomen.

Bouwprogramma ( BP)

GEMEENTE OMSCHRIJVING m m S0ORT | STATUS RAMING KOSTPRIJS €

Tessenderlo Paddenhoek [ recht van opstall N G.A. voorontwerp 1.052.500
Houthalen-Helchteren Lillo, Vijfeindestraat 8 N G.A. voorontwerp 1.093.813
Houthalen-Helchteren Bergbeemden + Hofstraat 12 N G. A. voorontwerp 1.446.000
Lummen Verkaveling Jenkins 6 N G. A. voorontwerp 862.000

Ham Allerheiligenberg, reeks B 14 N G. A. voorontwerp 1.892.560
Beringen-Paal Tervant, schoolsite 9 6 N G. A. voorontwerp 1.104.766

2.3. Aantal kandidaten op de wachtlijst voor een sociale koopwoning + analyse

Vooruitzien is volgens het overdrachtenbesluit van 29 september 2006 in uitvoering van de Vlaamse Wooncode verplicht om minstens tweejaarlijks een actualisatie uit
te voeren op de registers van de kandidaat-kopers. Vooruitzien heeft in augustus 2017 via KSZ van alle kandidaat-kopers de inschrijvingsvoorwaarden nagekeken.

De kandidaat-kopers (in totaal 40), welke niet voldeden aan de voorwaarden ontvingen op 9 augustus 2017 een schrijven van Vooruitzien met de mogelijkheid om eventuele
bewijsstukken te bezorgen voor 1 september om alsnog ingeschreven te blijven. Er zijn 8 kandidaten met een te hoog inkomen en 32 kandidaten met een te laag inkomen.

Van de 8 kandidaten met een te hoog inkomen, is er 1 kandidaat die zijn inschrijving kan behouden (wegens niet meer alleenstaande).
Van de 32 kandidaten met een te laag inkomen, zijn er 17 behouden wegens een herberekening op basis van de laatste 3 maanden.

Resultaat: Na de actualisatie zijn er 1.388 inschrijvingen voor 843 unieke kandidaten.







2.4. FINANCIELE PLANNING

Het doel van de financiéle planning, vanuit het
oogpunt van VMSW is de financiéle draagkracht
van de SHM beoordelen.

Het doel van de financiéle planning, vanuit het
oogpunt van Vooruitzien is een beoordeling
van de impact van de exploitatie en van de
projectontwikkeling op de financiéle gezondheid.

Een financiéle planning voorspelt de evolutie van
de liquide middelen van een vennootschap.

CASHFLOWRAPPORTERING

TOTALE WERKING

= HISTORISCHE WERKING
+ NIEUWE PROJECTEN

LIQUIDE MIDDELEN PER 01/01/20XX  21.901.521,04

VRIJE CASHFLOW (=VCF) -3.922,71

INVESTERINGSCASHFLOW (=ICF) -1.705.425,08

20.192.173,24

4.817,18

1.189.191,37

De liquide middelen worden beinvloed door
inkomsten en uitgaven.

Deze simulatie van VMSW is opgesteld op basis
van een cashflowplanning.

Het saldovan de liquide middelen per 31 december
2017 bedraagt 17.396.719,63 euro. De volgende
3 jaren zal dit saldo ongeveer gelijk blijven.
Vooruitzien heeft voldoende nieuwe projecten in
planning staan.

AANPASSING VMSW 31/10/2017

38.636.309,32

21.386.181,79  20.829.283,59  32.204.729,12

11.395,81 -3.427,77 14.204,47

-568.294,01 11.378.873,30  6.417.375,73 0,00

EVOLUTIE LIQUIDE MIDDELEN (INCL. GSC) (TOTALE WERKING = HW + NP)

40.000.000
30.000.000
20.000.000 ® ..%..
10.000.000
...... ® ... .
0 ‘. .......... " ---- ..

2020

‘. ........... ‘. ........... ‘. ........... " ........... "

........ "........ ..." ............'............‘.............‘.
.’ ........... ‘. ............ " ........... " ........... '.

2021 2022 2023 2024 2025

38.626.197,48

-10.111,84 -25.607,74

De prognose voor realisaties sociale koop van
Vooruitzien bedraagt :

100
80
60
o ] I 3
2017 2018 2019 2020 2021
51 79 47 94 39

SHM-NUMMER 9710

2024

38.600.589,73

38.535.284,69  38.464.089,68

-65.305,04 -71.195,01 -77.200,80

0,00 0,00 0,00 0,00

* Saldo liquide middelen per 31/12/20XX (VCF+ICF)
 Saldo liquide middelen per 31/12/20XX (VCF)
e QOperationele cashflow + ICF

De toetsing van de financiéle planning aan de
voorwaarden voor positief advies Beco is in orde




2.5. NIEUW PROCEDUREBESLUIT

16 |

De Vlaamse Regering heeft het nieuwe Proce-
durebesluit Wonen definitief goedgekeurd. Dit
besluit regelt de planning, de programmatie en
de realisatie van sociale woonprojecten. Alge-
meen treedt het nieuwe Procedurebesluit op 1
november 2017 in werking. De bepalingen over
het projectportaal en de renovatietoets treden
al op 1 september 2017 in werking. De nieuwe
normen en de bouwtechnische en conceptuele
richtlijnen voor sociale woningen en infrastruc-
tuuraanleg gelden vanaf 1 januari 2018.

Het algemeen kader van het Procedurebesluit
Wonen van 25 oktober 2013 blijft overeind. Zo
moet een project nog dezelfde fasen doorlopen
om een gesubsidieerde financiering te kunnen
krijgen:

1. Opname in de projectenlijst na bespreking
op het lokaal woonoverleg en uitvoering van
de beleidstoets

2. Opname in de meerjarenplanning (MJP]

3. Opname in de korte termijnplanning (KTP)

4. Toewijzing van middelen op een jaarbudget.

Het nieuwe Procedurebesluit Wonen wil wel be-
paalde accenten leggen:

— versterking regisseursrol van het lokaal be-
stuur

— meer autonomie van de initiatiefnemers

— kwaliteit van sociale woonprojecten, zowel
bij nieuwbouw, vervangingsbouw als reno-
vaties

— snellere doorloop van de procedure door
minder uitzonderingen en prioriteiten

— integratie van initiatieven van de private acto-
ren om een sociaal woonaanbod te realiseren.

VOORUITZIEN® JAARVERSLAG

2.6. PERSONEEL VOORUITZIEN

Vooruitzien had sinds 2.10.2017 een contract met
het interimkantoor Avance voor de diensten van
een financieel en administratief medewerker.
Vanaf 1.11.2017 heeft Vooruitzien een voltijdse
arbeidsovereenkomst opgesteld voor Jorn Ras-
schaert. De taken/verantwoordelijkheden van de
nieuwe medewerker zijn: verkoopdossiers, kre-
dietdossiers en verzekeringsdossiers.

2.7. SAMENWERKING MET STAD

BERINGEN VOOR EEN GEMENGD
PROJECT BKO - SOCIALE KOOP IN
BERINGEN-KOERSEL.

Stad Beringen en Vooruitzien realiseren via een
samenwerking een project op een deelperceel
in het ‘Academiepark’ in Beringen-Koersel.
De oppervlakte van het perceel is 3.898 m2.

Het programma omvat:

— Een buitenschoolse kinderopvang voor 100
kinderen van 2,5 tot 12 jaar met een afge-
sloten buitenruimte en een speeltuin met
semi-openbaar karakter met een oppervlakte
van 650 m2.

— Sociale woongelegenheden boven de kinder-
opvang en aan de achterzijde. In totaal 8 ap-
partementen boven de BKO en 6 rijwoningen
aan de nieuwe insteekweg.

Aanpak:

— Een  samenwerkingsovereenkomst  Stad
Beringen - Vooruitzien, met o.a. de bepaling
van de verkoopprijs, het recht van opstal, dele-
gatie van bouwheerschap, het ontwerpproces..

— Bepalen van programma van eisen van de
BKO : binnen en buitenruimte.

— Afbakenen van de projectzone.

— Bepalen van de bouwmogelijkheden van de

sociale koopwoningen met aandacht voor
bewoners- (1,25 WE] en bezoekersparkeren.

— Aanstellen van een ontwerpteam en studie-
bureau technieken.

2.8. EINDRAPPORT GLOBO VAN

AFDELING TOEZICHT

ONDERZOEKSDO- j BEOORDE-j} TOEKOMSTIG

MEIN LING TOEZICHT
Voor

Interne controle verbetering Basistoezicht
vatbaar

Flnanaélg Indicator Basistoezicht

gezondheid groen

Administratiet Goed Basistoezicht

beheer

Overheids- Goed Basistoezicht

opdrachten

Inschrijvingen en
toewijzingen sociale Goed
koopwoningen

Basistoezicht

2.9. MISSIE, VISIE EN STRATEGIE

VOORUITZIEN
STAKEHOLDERANALYSE:

wat verwachten onze stakeholders?

kandidaat-kopers:
— Correcte informatie
— Zo snel mogelijk kunnen aan te kopen

Kopers en ontleners:

— HKwaliteitsvolle woning aan betaalbare prijs

— Correct advies en begeleiding bij de finan-
ciering




Gemeentebestuur:

— HKeuzes en prioriteit in het bestuursakkoord
helpen uitvoeren

— Proces van sociale woningen professioneel
organiseren; ontzorgen van gemeentebestuur

— Betrouwbare partner zijn bij de vormgeving
van het lokaal woonbeleid. Onze ervaringen
inbrengen in het lokaal woonoverleg

MISSIE VOORUITZIEN

Vooruitzien neemt initiatieven om betaalbare
en kwaliteitsvolle projecten te realiseren in alle
gemeenten van het werkgebied*. Vooruitzien
draagt bij tot het realiseren van een woonper-
spectief (de zekerheid om een eigen woonst te
bezitten) voor alleenstaanden en/of gezinnen
van de wettelijke doelgroep*.

*Werkgebied: Beringen, Ham, Tessenderlo,
Heusden-Zolder, Houthalen-Helchteren, Zon-
hoven, Lummen, Leopoldsburg

*Wettelijke doelgroep:

(1) geen eigen woning (2) jaarlijks belastbaar
inkomen tussen €9.254 en €55.464

VISIE VOORUITZIEN

— Vooruitzien wenst in het werkgebied HET
aanspreekpunt te zijn in verband met socia-
le eigendomsverwerving.

— Vooruitzien wenst een significante bijdrage
te leveren tot de beschikbaarheid van socia-
le koopwoningen.

— Vooruitzien wenst een financieel leefbare
SHM te zijn op korte en lange termijn.

— Vooruitzien wenst zicht maximaal in te
spannen voor tevreden kandidaat-kopers,
bewoners en ontleners.

— Vooruitzien wenst een organisatie te zijn,
waar medewerkers zich goed voelen en
kunnen ontplooien.

KERNWAARDEN VOORUITZIEN

— Deskundigheid (efficiéntie,
professionalisme)

— Objectiviteit (gelijkheidsbeginsel,
belangeloosheid, geen discriminatie)

— Integriteit (eerlijkheid en respect, correct
handelen)

— Klantgerichtheid (klant/gebruiker staat
centraal, heldere informatie, continuiteit
van de dienstverlening)

— Gedrevenheid (motivatie en betrokkenheid:
doelstellingen realiseren)

2.10. SITUERING VAN VOORUITZIEN
IN DE PRESTATIEDATABANK

De SHM [met koopactiviteiten) realiseert
nieuwe sociale koopwoningen

PRESTATIEINDICATOR: GEMIDDELD JAARLIJKS AANTAL
GERALISEERDE KOOPWONINGEN (KOOP)

80
60
40 |
W

INDICATOR: FIGI - FINANCIELE GEZONDHEIDSINDEX IN HET JAAR
2015 (HUUR/KOOP)
80
60
40
20

0

PRESTATIEINDICATOR: GEMIDDELDE VERKOOPPRIJS/M2 VAN DE
VERKOCHTE SOCIALE KAVELS VAN 2011 TOT EN MET 2015 (KOOP)

400
300
200
100

2 3 5 8 10 12

INDICATOR: FIGI - WERKINGS- EN ONDERHOUDSKOSTEN T.0.V.
BEDRIJSOPBRENGSTEN IN HET JAAR 2015 (HUUR/KOOP)

2
1,5

2.11. WETBOEK VAN 7 MEI 1999
VAN VENNOOTSCHAPPEN, ART 96

Wettelijke verplichtingen om mee te delen conform Wetboek Vennoot-
schappen artikel 96 ten 2° tot met 5°.

1. Informatie omtrent belangrijke gebeurtenissen die na het
einde van het boekjaar hebben plaatsgevonden: niet gekend.
2. Inlichtingen over de omstandigheden die de ontwikkeling van de

vennootschap aanmerkelijk kunnen beinvloeden, voor zover zij
niet van die aard zijn dat zij ernstig nadeel zouden berokkenen
aan de vennootschap: n.v.t.
3. Informatie omtrent de werkzaamheden op het gebied van on-
derzoek en ontwikkeling: niet van toepassing voor Vooruitzien;
4. Gegevens betreffende het bestaan van bijkantoren van de ven-
nootschap: Vooruitzien heeft geen bijkantoren.

HET BELONINGSPAKKET VAN DE DIRECTEUR VAN
VOORUITZIEN (SALARISSCHAAL A211)

Minimumbedrag brutojaarbezoldiging €29.130
Maximumbedrag brutojaarbezoldiging € 45.380
Vakantiegeld €5.273,57
Eindejaartoelage € 6.328,24
Dienstwagen ja
Managementstoelage nee

ja/ te bereiken doel /
bijdrage werkgever: ja/
bijdrage werknemer: nee

Groepsverzekering
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3. BEWONERS

3.1. DE KOPERS VAN EEN SOCIALE KOOPWONING

In 2017 kochten 45 gezinnen of alleenstaanden een sociale woning / appartement / kavel van Vooruitzien.

Ook werden er 6 wederverkopen afgerond. De sociale situatie van deze kopers is als volgt:

2017 2016 2015 |

15
14

8
14
51

In 2017 zijn er in totaal 111 mensen gehuisvest, dit zijn 2,18 bewoners per woning/appartement/kavel.

Zonhoven, Halveweg D

Beringen, Kruisbaan

Zolder, Boekt B

Zolder, Boekt C

Lummen, Linkhout - kinderopvang
Lummen, Charles Wellensstraat
Wederverkopen

Quintiel Ten 2
Quintiel 2 en 3
Quintiel 3en 4
Quintiel 4 en 5
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29.41%
27,45%
15,69%
27,45%
100,00%

Tw

4w
12w
14w
6duow
8w

3w+3app

+/- 24 jaar
+/- 31 jaar
+/- 32 jaar
+/- 31 jaar
+/- 29 jaar
+/- 36 jaar
+/- 30 jaar

15.286 [ + index = 15.940,24
24.234 [ +index = 25.271,21
38.562 [ +index = 40.212,45
61.006 [ +index = 63.617,05

21
20
12
25
78

26,93%
25,64%
15,38%
32,05%
100,00%

23.853,43 euro
12.730,03 euro
16.370,89 euro
18.600,83 euro
23.993,19 euro
16.424,16 euro
18.426,00 euro

)
)
)
)

20
24
7
34
85

23,53%
28,24%
8,24%
40,00%
100,00%

2014

25 40,32%

6 9,68

0 0,00%

31 50,00%

62 100,00%
INKOMENSQUITIELEN

47,06%
40%
35,29%
30%
20%
10% 7,85%
9,80% I
0% — 0%
1 2 3 4 5
QUITIELEN




AANTAL GEZINSLEDEN PER WONING/APPARTEMENT
(TOTAAL 51 VERKOPEN)

40
30
12
10 I 7
0 . 0
1 2 3 4 5+

AANTAL GEZINSLEDEN

3.2. DE ONTLENERS VOOR DE AANKOOP, RENOVATIE, BEHOUD OF GROEPSBOUW

LEEFTIJD KOPERS

(TOTAAL 79 KOPERS)
60
45 37
34
30
15
6
0 [ ] 2
20-29 30-39 40-49 50+
LEEFTIJD

In 2017 werden in totaal 135 leningen afgesloten via Vooruitzien waarvan 87 leningen voor het verwerven, behouden of verbouwen van een woning/appartement.
Van de 51 kopers van een groepshouwwoning gingen 48 kopers eveneens een sociale lening aan bij de VMSW.

De sociale situatie van deze gezinnen is als volgt:

2017

22+14=36 26,67% 30+20=50

12+12=24 17,78% 13+18=31

22+8=30 22,22% 15+11=26

31+14=45 33,33% 32+24=56
87+48=135 100,00% 90+73=163

Groepsbouw 48

Aankoop, verbetering, aankoop met verbetering, behoud woning/
appartement.

87

30,67%
19.02%
15,95%
34,36%
100,00%

+/- 32 jaar

+/- 34 jaar

GEMIDDELDE

BEDRAG VAN
ONTLENING (€)

19+40=59
24+9=33
7+16=23

34+20=54

84+85=169

16.233,77
34,91%
19,53% 184.573,10
13,61%
31,95%

192.599,79
100,00%

17.507,18 euro

27.580,88 euro




3.3. DE KANDIDAAT-KOPERS

22 |

AANTAL INSCHRIJVINGEN

REGISTERNAAM

AANTAL INSCHRIJVINGEN

Appartementen Beringen 8
Appartementen Ham 4
Appartementen Heusden-Zolder 8
Appartementen Houthalen-Helchteren 16
Appartementen Leopoldsburg b
Appartementen Lummen 3
Appartementen Tessenderlo 4
Appartementen Zonhoven 56
Projectlijst Leopoldsburg Van Gompelstraat 0
Projectlijst Zonhoven voetbalveld 0
Sociale kavels Beringen, Lummen, Heusden-Zolder b
Sociale kavels Houthalen-Helchteren, Zonhoven 14
Sociale kavels Tessenderlo, Ham, Leopoldsburg 4
Woningen Beringen Centrum 63
Woningen Beringen-Beverlo 24
Woningen Beringen-Koersel 124

REGISTERNAAM

AANTAL INSCHRIJVINGEN

Woningen Beringen-Paal 68
Woningen Ham-Kwaadmechelen 13

Woningen Ham-0ostham 28
Woningen Helchteren 17
Woningen Heusden 123
Woningen Houthalen 162
Woningen Houthalen-Oost 84
Woningen Leopoldsburg Centrum 102
Woningen Leopoldsburg-Heppen 12
Woningen Lummen Centrum 96
Woningen Lummen-Meldert 4

Woningen Tessenderlo Centrum 43
Woningen Tessenderlo-Hulst 50
Woningen Zolder 87
Woningen Zonhoven Centrum 99
Woningen Zonhoven Halveweg 100

EIND 2017 TELDE VOORUITZIEN 1.388 KANDIDAAT-KOPERS VOOR EEN SOCIALE KOOPWONING

2.500
2.000
1.500
1.000 I I I
0
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 JAARTAL
2.459 1.978 1.909 1.365 1.302 1.373 1.328 1.219 1.243 AANTAL KANDIDAAT KOPERS
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3.4. TEVREDENHEID VAN DE SOCIALE KOPERS

Vooruitzien heeft een bevraging / tevredenheidsonderzoek uitgevoerd bij Begindatum: 16-02-2018
alle kopers van een groepsbouwwoning in 2017. Deze nieuwe eigenaars Einddatum: 02-03-2018
d it digd line t denheidsond k.
werden uitgenodigd voor een online tevredenheidsonderzoe Totaal beantwoord:
0 U heeft onlangs een woning/appartement aangekocht via sociale 6 INFORMATIE:

huisvestingsmaatschappij Vooruitzien. Op welke wijze kwam u aan de
informatie over uw koopwoning of koopappartement.

was u voorheen bekend met sociale koopwoningen?

HELEMAAL ONBEKEND ‘

EERDER NIET BEKEND
NEUTRAAL 0/
EERDER BEKEND 0

ZEER BEKEND

FAMILIE

VRIENDEN/KENNISSEN

SOCIALE HUISVESTINGSMAATSCHAPPIJ
INTERNET: BANNER OF ADVERTENTIE
ZOEKMACHINE INTERNET

a WACHTTIJD:

ontving u snel een aanbod voor een
sociale woning/appartement?

HELEMAAL NIET SNEL “’
%
o

o INSCHRIJVING:

ontving u voldoende informatie
bij de inschrijving op de wachtlijsten?

HELEMAAL ONVOLDOENDE

NIET SNEL
NEUTRAAL NEUTRAAL
EERDER VOLDOENDE

EERDER SNEL
/EKER VOLDOENDE

ZEER SNEL

NVT (NIET VAN TOEPASSING)




UITNODIGING: 0 KIJKDAG:

bevatte de uitnodiging en de brochure was u tevreden met de kijkdagen
de gewenste informatie? bij de woningen? ‘
EERDER NIET EERDER NIET TEVREDEN
NEUTRAAL 0 NEUTRAAL
EERDER WEL /0 EERDER TEVREDEN
ZEKER WEL ZEER TEVREDEN
NVT (NIET VAN TOEPASSING)
AANKOOPDOSSIER: o SLEUTELOVERHANDIGING:
wat vindt u van de snelheid van afhandeling? was u tevreden met de toelichting

op het kantoor?
EERDER TRAAG HELEMAAL NIET TEVREDEN
NEUTRAAL 0 EERDER NIET TEVREDEN 0
EERDER SNEL /0 NEUTRAAL
ZEER SNEL EERDER TEVREDEN

ZEER TEVREDEN

HERSTELLINGEN VAN DE KLEINE GEBREKEN: m KOOPAKTE: heeft u voldoende informatie
zijn de kleine gebreken door ontvangen i.v.m. de koopakte?
de aannemer hersteld?
HELEMAAL NIET
NIET ECHT NEUTRAAL
NEUTRAAL EERDER VOLDOENDE
EERDER WEL ZEKER VOLDOENDE
ZEKER WEL NVT (NIET VAN TOEPASSING)

NVT (NIET VAN TOEPASSING)

o s —



KANTOOR:
bent u tevreden over... Il HELEMAAL NIET TEVREDEN [l EERDER NIET TEVREDEN [l NEUTRAAL [ EERDER TEVREDEN [l ZEER TEVREDEN [l NVT (NIET VAN TOEPASSING)

[Elke respondent kon slechts EEN antwoord kiezen per subvraag)

SUBVRAGEN RESP. % GEM MED SD

¢ De bereikbaarheid van het kantoor? 23 - _. 4.27 4 0.62
e De openingsuren van het kantoor? 23 I- _ 4.17 4 0.82
* De duidelijkheid en de volledigheid 23 - _l L4 4 0.55

van de uitleg ivm de aankoop?

e Het onthaal in het kantoor? 23 I_ _l 3.95 4 0.82

GEMIDDELDE 4,13 4 0,72
@ Uw woning/appartement: bent u in het algemeen tevreden over de verhouding prijs/kwaliteit van de aangekochte woning/appartement?

“.

NVT (NIET VAN TOEPASSING)

NEUTRAAL [ 13% |
EERDER TEVREDEN
ZEER TEVREDEN 1.3%




In welke mate zou u sociale huisvestingsmaatschappij Vooruitzien

® usacislewlcves
aanbevelen aan vrienden of familie? NET PROMOTOR SCORE +57 \\ ,,

26 |

Criticasters (0-6) 1 (4%)
Passief tevredenen (7-8) 8 (35%) \
Promotors (9-10) 14 (61%) B -100 100 =il

CRITICASTERS PASSIEF TEVREDEN [l PROMOTORS

61%

spreiding van de antwoorden

Wat vond u echt positief aan de sociale huisvestingsmaatschappij? @ Waarover bent u minder tevreden? Op welk gebied stelde de sociale
Waarover bent u het meest tevreden? huisvestingsmaatschappij u teleur?

W_I liLeil houdi W me
echl levieden van hel huis WWW(/' dlllmdf WW\/ hul\ll?w?hq/mmmm-

prima, begeleiding vlolle afhandeling iy e Lty qocd,
q,(ww kusqliteil begeleiding van a-z ks QORI COMMenlqai
veel uilleg, powerpoint,  2e0v duidelijke uilleg Geen uilleg tev plaalse over

qoed, conlact,  viendelik!  vedinglontelienisowsgetic VAL,

WVO%W"M%& en onvolledig viq
snel aqn de bewdd

Sommige dingen in de woning zelf konden
behulpzaam, MMWW niky v alaooid of andes npedecld,
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3.5. KLACHTENRAPPORTAGE 2017

In het werkjaar 2017 ontving Vooruitzien geen klachten i.v.m. inschrijvingen of
toewijzingen van sociale koopwoningen en/of sociale kavels.

De klachten tussen voorlopige oplevering en definitieve oplevering worden hier
niet behandeld. Deze klachten worden geinventariseerd en doorgegeven aan
aannemer en architect en gecontroleerd op uitvoering bij definitieve oplevering
(d.i. één jaar na de voorlopige oplevering, wanneer de kopers de sleutel van het
pand ontvingen).

De klachten na definitieve oplevering worden hier gerapporteerd. Deze klach-
ten worden door Vooruitzien overgemaakt naar de aannemer en de ontwerper.
Het betreffen hier klachten over de aangekochte koopwoningen/appartementen:
voornamelijk vragen tot herstellingen en signaleren van vochtproblemen.
Cijfergegevens en opvolging :

— Intotaal zijn er in 34 klachten overgemaakt aan Vooruitzien, van 30 verschil-
lende sociale kopers.

— In totaal zijn 10 klachten niet-ontvankelijk (wegens buiten garantie)

— Van deze lijst is er een bevestiging van oplossing van 17 klachten (groen
gekleurd).

— De klachten betreffen vaak vochtschade (16 maal) ten gevolge van lekken
aan afdichtingen dak of raam (op te lossen door de aannemer, want valt
onder de 10-jarige garantie) en gebreken aan de sanitaire installatie (regen-
waterpomp).

Vooruitzien stelt vast dat er in 2017 minder klachten zijn gesignaleerd dan in
2016 (67 klachten] en in 2015 (38 klachten).
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4. GRONDVOORRAAD
4.1. DE NIET-UITGERUSTE GRONDRESERVE EIND 2017

GEMEENTE DEELGEMEENTE WIJK m GEWESTPLAN | WONINGBOUWGEBIED

Beringen Koersel Stal, Valentijnstraat 22.468 Ja
Beringen Koersel Meeuwenstraat 15.086 Wu Ja
Beringen Paal Pastoor Grausstraat 4.031 W Ja
Heusden-Zolder Heusden Sint-Jansblok 4.949 Wu Ja
Heusden-Zolder Heusden Brugstraat 9.610 Wu Ja
Heusden-Zolder Heusden Schansstraat 9.125 Wu Ja
Leopoldsburg Leopoldsburg Boskant 36.996 Wu Ja
Leopoldsburg Leopoldsburg Olmendijk 615 Wu Ja
Houthalen Houthalen-Oost Park van Genk 126.998 Wu Ja
Houthalen Houthalen Lillo, Vijfeindestraat 40.478 Wu Ja
Ham Oostham Allerheiligenberg 29.263 Wu Ja
Ham Kwaadmechelen Gerhoevenstraat 12.665 Wu Ja
Tessenderlo Tessenderlo Biesdelle 10.100 Wu Ja
Zonhoven Halveweg Lichtenbergweg 10.508 Wu Ja
Zonhoven Zonhoven Heuveneindeweg 21.620 Wu Ja

VOORUITZIEN® JAARVERSLAG




4.2. DE UITGERUSTE BOUWPERCELEN EIND 2017

Deze gronden zijn uitgerust met infrastructuur (wegenis en riolering]:

GEMEENTE DEELGEMEENTE WLJK | oppiINMz | cewestPLaN | woNiNeBouwGEBIED
W

Beringen Beringen Hoevestraat 797 Ja
Beringen Koersel Aerdeweg/Middendreef 5.424 W Ja
Beringen Koersel B-Mijn, Waterstraat 2.912 Wu Ja
Beringen Koersel Bugtenpad 1.428 W Ja
Heusden-Zolder Zolder Toekomststraat -Margrietstraat 10752 Wu Ja
(omersen lmesst Ko i W

Leopoldsburg Leopoldsburg Pater Asteerstraat 1.197 Wu +RUP Ja
Houthalen Helchteren Broekerveld 2.167 Wu Ja
Houthalen Helchteren Kakelhof 4.335 Wu Ja
Houthalen Houthalen-Oost Braambesstraat 4.697 Wu Ja
Houthalen Houthalen Hofstraat 332 W Ja
Houthalen Houthalen Bergbeemden 3.291 Wu +RUP Ja
Tessenderlo Tessenderlo Begijnenwinning 21.052 Wu Ja
Tessenderlo Hulst Waterbroek 23.839 Wu + BPA Ja
Zonhoven Zonhoven Herestraat 5.704 W Ja
Heusden-Zolder Heusden Kleuterweg 7.210 W Ja
Houthalen Houthalen Lillo, Weygaardstraat 4.933 W Ja
Zonhoven Zonhoven Moenshof 14.576 Wu + BPA Ja




4.3. TOTALE GRONDVOORRAAD

Eind 2017 bestaat de totale grondvoorraad van Vooruitzien uit 50ha 06a 94ca.

e totale grondvoorraad in m?
e niet-uitgeruste grondreserve in m?
e uitgeruste grondreserve in m?

700.000
....... &/ / ot S,
................ @ O @ Y S S S AL SIS S SIS
525.000 WSS S @ R/ SI777777. o .. ° ¢ ¢ g L@
........ ® @ e @l e @ @ o
. ___________ . ....... . ........... . . .......... .
350.000 o S PR °
®
150.000 W/ S S S S S LAY B/ UL LIS SIS LIS IS S S S SSS TS SLA ®
@ e @ e o ... P ® ® o ® @ o o L o o
0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017

297.223 557.397 536.913 552.533 576.947 591.678 589.633 607.752 580.511 570.190 562.758 592.255 587.450 515.229 464134 500.694
180.369 419.728 413.124 447.676 478.051 505.556 478.443 449.223 396.150 425.913 455.934 454.201 430.571 394.590 339.935 354.112
116.854 137.669 123.789 104.857 98.896 86.122 111.190 158.529 184.361 144.277 106.824 138.054 156.879 120.639 124.199 146.582

4.4, CONCLUSIES I.V.M. GRONDVOORRADEN

De grondvoorraad is gestegen t.o.v. vorig jaar.
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5. GRONDVERWERVINGEN

In 2017 werden volgende grondverwervingen gerealiseerd:

5.1. BERINGEN-KOERSEL, BUGTENPAD

LIGGING
CONFIGURATIE

OPPERVLAKTE
VAN HET PERCEEL

KADASTER

AANKOOPPRIJS
VERKOPER
BESTEMMING
INFRASTRUCTUUR
AANKOOPAKTE

WOONUITBREIDINGSGEBIED
TUIN

1.428 M?

BERINGEN, 5DE AFD., KOERSEL 1STE
AFD, SECTIE B, PERCEEL 1544A /EX

217.500 EURO (151 EURO PER M?)
LIBURNI

6 NIEUWBOUWWOONEENHEDEN
AANWEZIG

NOTARIS VERMEULEN 1 MAART 2017
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LIGGING
CONFIGURATIE

OPPERVLAKTE
VAN HET PERCEEL

KADASTER

AANKOOPPRIJS
VERKOPER
BESTEMMING
INFRASTRUCTUUR
AANKOOPAKTE

5.2. HEUSDEN-ZOLDER, SINT-JANSBLOK

afdeling 1
sectie A
op de schom"
| 1948p5 1948r

WOONUITBREIDINGSGEBIED
BOS

541 M2

HEUSDEN-ZOLDER, 1STE AFDELING, SECTIE A,
PERCEEL1948P5, 1948R5

45.000 EURO (83 EURO PER M?)
CONSOORTEN WEHENKEL

1 WOONEENHEID

TE VOORZIEN

NOTARIS VERLINDEN, 11 APRIL 2017




5.3. HOUTHALEN-HELCHTEREN, KAKELHOF

LIGGING
CONFIGURATIE

OPPERVLAKTE
VAN HET PERCEEL

KADASTER

AANKOOPPRIJS
VERKOPER
BESTEMMING
INFRASTRUCTUUR
AANKOOPAKTE

WOONUITBREIDINGSGEBIED
WEILAND

4.335 M2

HELCHTEREN,4DE AFD. SECTIE C
NUMMER 373C

498.500 (114 EURO PER M?)

GEMEENTE HOUTHALEN-HELCHTEREN
14 WOONEENHEDEN

IS AANWEZIG

NOTARIS DRIESKENS, 30 JUNI 2017

LIGGING
CONFIGURATIE

OPPERVLAKTE
VAN HET PERCEEL

KADASTER

AANKOOPPRIJS
VERKOPER
BESTEMMING
INFRASTRUCTUUR
AANKOOPAKTE

5.4. HEUSDEN-ZOLDER, BRUGSTRAAT

Heusden—Zolder
afdeling 2 sectie
P

2

s
\orliny
ssdqsca
\

WOONUITBREIDINGSGEBIED
BOS

9.610 M2

HEUSDEN-ZOLDER, 2DE AFDELING, DE RIJZILLEN,
SECTIE B, PERCEEL 399K, 399F EN 402B

310.000 EURO (32 EURO PER M?]
BVBA EBR

14 WOONEENHEDEN

IS AANWEZIG

NOTARIS TOURNIER 19 JULI 2017




5.5. ZONHOVEN, HEUVENEINDEWEG

LIGGING
CONFIGURATIE

OPPERVLAKTE
VAN HET PERCEEL

KADASTER

AANKOOPPRIJS

VERKOPER
BESTEMMING
INFRASTRUCTUUR
AANKOOPAKTE

WOONUITBREIDINGSGEBIED
BOS EN WEILAND

9.416 M2 + 4.044M?2 + 8,160 M?
=21.620 M?

ZONHOVEN , 3DE AFDELING, SECTIEF,
PERCEEL 841C, 841D, 150Z, 146A

328.195 EURO + 136.710 EURO + 330.000
= 794.905 EURO ( 36 EURO PER M?)

"BVBA SCHOVENBEEMD

VAES DANNY

CONSOORTEN TIELENS - EEVERS
45 WOONEENHEDEN
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5.6. HEUSDEN-ZOLDER, SCHANSSTRAAT

LIGGING
CONFIGURATIE

OPPERVLAKTE
VAN HET PERCEEL

KADASTER

AANKOOPPRIJS
VERKOPER
BESTEMMING
INFRASTRUCTUUR
AANKOOPAKTE

WOONUITBREIDINGSGEBIED

WEILAND

9.125 M2

HEUSDEN , 1STE AFD., SECTIE A, PERCEEL 1096,1097 EN

1098C

350.000 EURO (38 EURO PER M?)
CONSOORTEN DEMIRCI

18 WOONEENHEDEN

GEDEELTELIJK AANWEZIG
NOTARISSEN VERLINDEN EN JASPERS, 12 DECEMBER 2017




5.7. TESSENDERLO-SCHOOT , PADDENHOEK, RECHT VAN OPSTAL

LIGGING
CONFIGURATIE

OPPERVLAKTE
VAN HET PERCEEL

KADASTER

AANKOOPPRIJS
VERKOPER
BESTEMMING
INFRASTRUCTUUR
AANKOOPAKTE

WOONZONE
BOUWZONE

3.200 M?

TESSENDERLO, 4DE AFD., SECTIE E,
PERCELEN 617E/EX, 626L/EX, 626F/EX, 590G/EX

320.000 EURO ( 100 EURO PER M?)
GEMEENTE TESSENDERLO

8 WOONEENHEDEN

IS AANWEZIG

NOTARIS DERACHE, 20 FEBRUARI 2017




Heesaamel RS
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6. BOUWACTIVITEITEN

6.1. VOORLOPIGE OPLEVERING

In 2017 werden 45 wooneenheden (enkel koopwoningen) voorlopig opgeleverd:

@
110
o ‘
80 /A ' S o
50 o POP P00 PP P00l P rr Pl P, °
20
[
; @ e [ @ -nn... [ @ @ ... .. ®.........- @ @ @ .......... @ .......... @ e Y
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
52 62 77 60 19 95 81 85 38 68 112 60 45 aantal voorlopige opleveringen
5 7 7 6 2 9 6 6 3 7 7 5 5 aantal projecten

6.1.1. BERINGEN, KRUISBAAN, REEKS B

Oplevering 20.01.2017

Bouw van 4 koopwoningen

Architect: Nono architecten

Aannemer: Gemoco nv

Uitvoeringstermijn: 341 kalenderdagen

Bestelbedrag: 597.542,46

Percentage VA's: -0,46%

Eindbedrag incl. VA's, excl. Prijsherziening: 594.797,91 euro
Eindbedrag incl. VA's, incl. Prijsherziening: 589.483,86 euro
Conformiteit t.o.v. VMSW: 87,90% (670.619,28)

Gemiddeld eindbedrag per woning, incl. prijsherziening: 147.370,97 euro
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6.1.2. ZOLDER, BOEKT, REEKS B

Oplevering 12.05.2017

Bouw van 12 koopwoningen

Architect: Beneens - Heynen architecten

Aannemer: Hemar Construct nv

Uitvoeringstermijn: 480 kalenderdagen

Bestelbedrag: 1.463.762,02

Percentage VA's: 2,54%

Eindbedrag incl. VA's, excl. Prijsherziening: 1.500.974,33 euro
Eindbedrag incl. VA's, incl. Prijsherziening: 1.504.071,37 euro
Conformiteit t.o.v. VMSW: 90,09% (1.669.502,95)

Gemiddeld eindbedrag per woning, incl. prijsherziening: 125.339,27 euro

6.1.3. LUMMEN, BKO KERKHOFSTRAAT

Oplevering 22.05.2017

Bouw van 6 afgewerkte duplexappartementen boven buitenschoolse kinderopvang
Architect: Sam architecten

Aannemer: Vandekerkhof nv

Uitvoeringstermijn: 379 kalenderdagen

Bestelbedrag: 803.260,08 euro (woningen)

Percentage VA's: 4,83%

Eindbedrag incl. VA's, excl. Prijsherziening: 842.025,90 euro

Eindbedrag incl. VA's, incl. Prijsherziening: 858.866,42 euro

Conformiteit t.o.v. VMSW: 102,12% (841.013,99)

Gemiddeld eindbedrag per woning, incl. prijsherziening: 143.144,40 euro

6.1.4. ZOLDER, BOEKT, REEKS C

Oplevering 11.08.2017

Bouw van 14 koopwoningen

Architect: Beneens - Heynen architecten

Aannemer: Hemar Construct nv

Uitvoeringstermijn: 560 kalenderdagen

Bestelbedrag: 1.720.952,56 euro

Percentage VA's: 0,22%

Eindbedrag incl. VA's, excl. Prijsherziening: 1.773.298,30 euro
Eindbedrag incl. VA's, incl. Prijsherziening: 1.825.653,55 euro
Conformiteit t.o.v. VMSW: 95,88% (1.904.100,83)

Gemiddeld eindbedrag per woning, incl. prijsherziening: 130.403,83 euro




6.1.5. LUMMEN, CHARLES WELLENSSTRAAT

Oplevering 27.10.2017

Bouw van 9 koopwoningen

Architect: PCp architecten

Aannemer: Hemar Construct nv

Uitvoeringstermijn: 365 kalenderdagen

Bestelbedrag: 1.108.578,72 euro

Percentage VA's: 1,18%

Eindbedrag incl. VA's, excl. prijsherziening: 1.130.650,80 euro
Eindbedrag incl. VA's, incl. prijsherziening: 1.177.503,71 euro
Conformiteit t.o.v. VMSW: 104,84% (1.123.119,33)

Gemiddeld eindbedrag per woning, incl. prijsherziening: 130.833,75 euro

6.2. VASTSTELLING VERKOOPPRIJZEN.

Van volgende woningen werden in 2017 de definitieve verkoopprijzen vastgesteld:

6.2.1. ZOLDER, BOEKT - REEKS B

-m TYPE | OMSCHRIJVING E-PEIL K-PEIL Prijs grond _ Verkoopprijs

Margrietstraat 57 E3/4  half-open bebouwing 3 slpk, garage, 106 m?2 +/-60 +/-35 143.800,00 36.850,00 11.605,80 192.255,80
13 Margrietstraat 55 E3/4  half-open bebouwing 3 slpk, garage, 106 m?2 +/-60 +/-35 143.900,00 34.540,00 11.424,24 189.864,24
14 Margrietstraat 53 E3/4  half-open bebouwing 3 slpk, garage, 106 m?2 +/-60 +/-35 143.900,00 32.560,00 11.266,56 187.726,56
15 Margrietstraat 51 E3/4  half-open bebouwing 3 slpk, garage, 106 m?2 +/-60 +/-35 144.000,00 33.770,00 11.365,32 189.135,32
16 Margrietstraat 49 E3/4  half-open bebouwing 3 slpk, garage, 106 m? +/-60 +/-35 143.700,00 37.620,00 11.664,72 192.984,72
17 Margrietstraat 47 E3/4  half-open bebouwing 3 slpk, garage, 106 m? +/-60 +/-35 144.000,00 37.950,00 11.698,20 193.648,20
18 Margrietstraat 45 E3/4  openbebouwing 3 slpk, garage, 107 m? +/-60 +/-35 137.200,00 49.720,00 12.220,32 199.140,32
19 Paardenbloemstr. 2 E 2/4  half-open bebouwing 2 slpk, garage, 105 m? +/-60 +/-35 134.100,00 33.220,00 10.759,92 178.079,92
20 Paardenbloemstr. 4 E 2/4  ingesloten bebouwing 2 slpk, garage, 105 m? +/-60 +/-35 135.000,00 28.050,00 10.369,80 173.419,80
21 Paardenbloemstr. 6 ~ E 2/4  half-open bebouwing 2 slpk, garage, 105 m? +/-60 +/-35 134.200,00 33.880,00 10.814,88 178.894,88
22 Paardenbloemstr. 8 E 3/5ll  half-open bebouwing 3 slpk, garage, 138 m? +/-60 +/-35 167.900,00 41.030,00 13.417,08 222.347,08
23 Paardenbloemstr 10 E 3/5ll  half-open bebouwing 3 slpk, garage, 138 m? +/-60 +/-35 169.100,00 41.250,00 13.463,40 223.813,40
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6.2.2. /OLDER, BOEKT - REEKS C

‘Lot |aokes | TvE | omschRuviNG EPEIL | K-PEIL — ——

1 toekomststraat 28  E 3/5 half-open bebouwing 3 slpk, garage, 114 m? +/-62 +/-35 143.800,00 27.720,00 11.269,92 188.589,92
2 toekomststraat 26  E 3/5 half-open bebouwing 3 slpk,garage, 114 m? +/-62 +/-35 143.500,00 23.760,00 10.985,76 185.645,76
3 toekomststraat 24 E 3/5 half-open bebouwing 3 slpk, garage, 114 m? +/-62 +/-35 143.900,00 28.600,00 11.349,60 189.949,60
4 toekomststraat 22 E 3/5 half-open bebouwing 3 slpk,garage, 114 m? +/-62 +/-35 143.600,00 28.490,00 11.088,84 185.078,84
5 toekomststraat 20 E 3/5ll half-open bebouwing 3 slpk, garage, 131 m? +/-62 +/-35 159.300,00 23.210,00 10.493,16 176.403,16
6 toekomststraat 18 E 3/5ll half-open bebouwing 3 slpk, garage, 131 m2 +/-62 +/-35 159.300,00 23.320,00 10.499,52 176.419,52
7 margrietstraat 69 E 3/5l open bebouwing 3 slpk, garage, 134 m? +/-62 +/-35 158.200,00 23.540,00 10.514,64 176.554,64
8 margrietstraat 67 E 3/4 half-open bebouwing 3 slpk, garage, 106 m? +/-62 +/-35 136.200,00 24.640,00 10.607,04 177.947,04
9 margrietstraat 65 E 3/4 half-open bebouwing 3 slpk, garage, 106 m? +/-62 +/-35 136.500,00 20.460,00 10.276,56 173.536,56
10 margrietstraat 63 E 3/5l half-open bebouwing 3 slpk, garage, 134 m? +/-62 +/-35 159.000,00 24.860,00 10.643,76 179.003,76
" margriestraat 61 E 3/5l half-open bebouwing 3 slpk, garage, 134 m? +/-62 +/-35 161.600,00 23.650,00 10.497,00 175.547,00
1 toekomststraat 28 E 3/5 half-open bebouwing 3 slpk, garage, 114 m? +/-62 +/-35 143.800,00 22.110,00 10.407,96 175.317,96

6.2.3. LUMMEN-LINKHOUT, KINDEROPVANG

-m TYPE J OMSCHRIJVING E-PEIL K-PEIL Prijs woning j Prijs grond BTW Verkoopprijs

Kerkhofstraat 5/01.1  E 2/4 duowoning 2 slpk, carport, 95 m? +/-60 +/-35 167.357,57 € 15.840,30 € 10.856,58 € 194.054,45 €
W2 Kerkhofstraat 5/01.2  E2/4  duowoning 2 slpk, carport, 95 m?2 +/-60 +/-35 158.517,63€ 15.29430€  10.284,42 € 184.096,35 €
W3 Kerkhofstraat 5/01.3 E2/4  duowoning 2 slpk, carport, 95 m?2 +/-60 +/-35 158.517,63€ 15.29430€  10.284,42 € 184.096,35 €
W4 Kerkhofstraat 5/01.4 E3/4  duowoning 2 slpk, carport, 95 m?2 +/-60 +/-35 158.517,63€ 15.29430 €  10.284,42 € 184.096,35 €
W5 Kerkhofstraat 5/01.5 E 3/4 duowoning 2 slpk, carport, 95 m? +/-60 +/-35 158.517,63 €  15.294,30 € 10.284,42 € 184.096,35 €
Wé Kerkhofstraat 5/01.6  E 3/4 duowoning 2 slpk, carport, 95 m? +/-60 +/-35 167.337,70 €  16.020,90 € 10.284,42 € 193.643,02 €




6.2.4. LUMMEN, CHARLES WELLENSSTRAAT

OMSCHRIJVING - - Prijs woning J Prijs grond Verkoopprijs
1 Ch. Wellensstraat 47 E 3/4  half-open bebouwing 3 slpk, garage, 108 m? +/-60 +/-35 165.300,00 28.700,00 12.187,20 206.187,20
2 Ch. Wellensstraat 45 E 2/4 ingesloten bebouwing 2 slpk, garage, 103 m? +/-60 +/-35 144.700,00 28.290,00 10.942,80 183.932,80
3 Ch. Wellensstraat 43 E 3/4 ingesloten bebouwing 3 slpk, garage, 108 m? +/-60 +/-35 149.600,00 28.495,00 11.255,40 189.350,40
4 Ch. Wellensstraat 41 E 2/4 ingesloten bebouwing 2 slpk, garage, 103 m? +/-60 +/-35 144.700,00 28.495,00 10.957,80 184.152,80
5 Ch. Wellensstraat 39 E 3/4 ingesloten bebouwing 3 slpk, garage, 108 m? +/-60 +/-35 149.600,00 28.700,00 11.270,40 189.570,40
6 Ch. Wellensstraat 37 E 2/4 ingesloten bebouwing 2 slpk, garage, 103 m? +/-60 +/-35 144.700,00 28.700,00 10.972,80 184.372,80
7 Ch. Wellensstraat 35 E 3/4 ingesloten bebouwing 3 slpk, garage, 108 m? +/-60 +/-35 149.600,00 28.905,00 11.285,40 189.790,40
8 Ch. Wellensstraat 33 E 2/4 ingesloten bebouwing 2 slpk, garage, 103 m? +/-60 +/-35 144.700,00 29.110,00 11.002,80 184.812,80
9 Ch. Wellensstraat 31 E 3/4 half-open bebouwing 3 slpk, garage, 108 m? +/-60 +/-35 159.200,00 28.495,00 12.025,80 199.720,80

De gemiddelde verkoopprijs (woning + grond + BTW) bedraagt 190.210,04 euro.

6.2.5. BERINGEN-KOERSEL, WATERSTRAAT

“Lor |aores | rvee | omscHRuvING EPEIL | K-PEL —— T

1 Waterstraat 20 E 4/5 half-open bebouwing 4 slpk, garage, 127 m? +/-60 +/-35 167.400,00 40.080,00 13.023,36 220.503,36
2 Waterstraat 18 E 4/5 half-open bebouwing 4 slpk, garage, 127 m? +/-60 +/-35 168.200,00 37.800,00 12.878,40 218.878,40
3 Waterstraat 16 E 4/5 half-open bebouwing 4 slpk, garage, 127 m? +/-60 +/-35 168.300,00 51.285,00 13.899,60 233.484,60
4 Waterstraat 14 E 4/5 half-open bebouwing 4 slpk, garage, 127 m? +/-60 +/-35 168.300,00 55.125,00 14.176,08 237.601,08
5 Waterstraat 12 E 4/5 half-open bebouwing 4 slpk, garage, 127 m? +/-60 +/-35 168.200,00 55.125,00 14.173,68 237.498,68
6 Waterstraat 10 E 4/5 half-open bebouwing 4 slpk, garage, 127 m? +/-60 +/-35 167.400,00 58.245,00 14.379,12 240.024,12

De gemiddelde verkoopprijs (woning + grond + BTW) bedraagt 231.331,71 euro.
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De gemiddelde verkoopprijs van de woningen en appartementen in vergelijking met de vorige jaren bedraagt:

e Gem. verkoopprijs woningen
e (Gemiddelde verkoopprijs appartementen
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N -
20000 g ® @
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® . el ettt
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
103187  113.407 125677  123.801 134423 144477 146322  167.206  170.009  172.658 176448  192.4044 18345051 198.880.77 205.00645 210224  192.013
42902 134498 97544  109.748 116011 132417 129341 132469 132469 170411 14196341 141.963.41 18463432 192.371.67 339.935




6.3. SUBSIDIES EN BELASTINGVERMINDERING 3. opgrond van een zwaarwichtige en langdurige omstandigheid een maat-

schappelijke, familiale, sociale of economische band met de gemeente

De subsidies en premies voor nieuwbouwwoningen zijn voor het merendeel hebben opgebouwd.”
afgeschaft.

Er kan onder bepaalde voorwaarden voorrang gegeven worden indien
Voor het project Beringen Kruisbaan, reeks B werden er volgende subsidies de kandidaat koper valt onder een speciaal huisvestingprogramma, een
toegekend: handicap heeft en nood heeft aan een aangepaste woning of indien hij een

woning bewoont die onteigend wordt.
— Premie zonneboiler

6.5. GEMIDDELDE WACHTTIJD.

Voor het project Lummen, 6 appartementen boven buitenschoolse
kinderopvang werden er volgende subsidies toegekend:

GEMIDDELDE WACHTTIJD

— E-peil premie voor nieuwbouwwoning (Infrax) OPGELEVERD 2017 IN MAANDEN
B , . . (INSCHRIJVING <->
Korting op onroer.“ende voorheffing voor verlaagd E-peil o g —
(Vlaamse Overheid)
Beringen, Kruisbaan - 4 woningen +/- 15 mnd
Voor de overige projecten uitgevoerd in 2017 werden er geen subsidies Zolder, Boekt reeks B - 12 woningen +/- 44 mnd
toegekend. Er kan enkel gebruik gemaakt worden van de gratis “verzekering Zolder, Boekt reeks C - 14 woningen +/- 38 mnd
gewaarborgd wonen”. Lummen, Linkhout kinderopvang - 6 duowoningen +/- 5 mnd
Lummen, Charles Wellensstraat - 9 woningen +/- 22 mnd

6.4. TOEWIJZINGSPROCEDURE

Wanneer een sociale koopwoning klaar is voor verkoop, wordt het goed
toegewezen volgens chronologische volgorde van inschrijving.

Sinds 04.04.2009 bepaalt de Vlaamse regering (Besluit Vlaamse regering
d.d. 6.02.2009) dat in uitvoering van de Vlaamse Wooncode er een
voorrangsregeling geldt voor woonbehoeftige particuliere personen die
beschikken over een voldoende band met de gemeente waar het onroerend
goed gelegen is.

“Een woonbehoeftige particuliere persoon die een woning of kavel wil
aankopen, beschikt over een voldoende band met de gemeente als hij voldoet
aan één of meer van de volgende voorwaarden:

1. gedurende ten minste zes jaar onafgebroken woonachtig zijn geweest in
de gemeente of in een aangrenzende gemeente;

2. op datum van de overdracht werkzaamheden verrichten in de gemeente
voor zover deze werkzaamheden gemiddeld ten minste een halve werk-
week in beslag nemen;

48 | VOORUITZIEN® JAARVERSLAG







6.6. OPVOLGING VERBRUIK NUTSVOORZIENINGEN

Jaarlijks worden de kopers van een aantal projecten aangeschreven om hun meterstand door te geven. Op deze manier kan er opgevolgd worden of bepaalde energie-
besparende maatregelen rendabel zijn.

L2 .
-,('); = met zonneboiler ELEKTR. DAG ELEKTR. NACHT GAS WATER

C L e e e e e
10514 10766 7567 9924 10510 11496 8764 8255 5889 9032 4392 5473 460
----------------
9238 6108 11430 9899 10750 6159 13772 11588 3893 4052 5059 7822 30,9
----------------
1889.0 16847 13372 12864 21177 18928 15277 12572 14087 13065 11340 9057 1110 944
----------------
10332 8395 10690 10888 10383 10524 10399 10731 4819 9636 7468  1.0139
----------------
-:c.)‘- 11239 11195  1.648,1 10940 11628 13425 5195 10479 8149
----------------
11908 11417 21224 15019 12929 24193 5300 5142 9172
% ----------------
O 11232 13080 169,46 12327 10190 50358
% ----------------
13127 14549 12451 13828 9806  1.238,2
FECTROT S I A S N A 1 I 1y I A
e [ ... AR ..., R . TR ..

*De eenheidsprijzen voor de berekening van de prijsverschillen zijn louter indicatief.
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2017 2017 2017

3.500,00 3.500,00 3.500,00 3.500,00 23.260,00 23.260,00 23.260,00 23.260,00 129,00 129,00 129,00 129,00

2.516,55 2.559,37 2.370,48 2.438,95 13.420,00 9.027,88 8.892,13 8.706,57 60,50 70,74 54,13 60,10

*De eenheidsprijzen voor de berekening van de prijsverschillen zijn louter indicatief.

CONCLUSIE:

In 2017 ligt het verbruik van elektriciteit, gas en water beduidend lager bij de woningen van Vooruitzien dan bij de ‘gemiddelde’ woning. Dankzij de compacte, goed geisoleerde
woningen verbruiken de bewoners minder dan de helft gas dan een ‘gemiddeld’ gezin. Ook met water wordt zeer spaarzaam omgegaan. Een lager gasverbruik door het plaatsen
van een zonneboiler is niet meteen terug te vinden in de opgevraagde meterstanden. Het gasverbruik blijft nagenoeg stabiel, wat niet strookt met de verstrengde epb-eisen.

6.7. E-PEIL EN K-PEIL

De projecten gerealiseerd in 2017 behalen elk een goed E-peil en K-peil. % = met PV panelen ‘O‘ = met zonneboiler

PROJECTEN VOORUITZIEN 2016 E-PEIL MAX | E-PEIL J K-PEIL MAX ] K-PEIL KWH/M2 BRUTO VLOEROPP. | VOORSPELD VERBRUIK VERWARMING IN KWH
-O Beringen, Kruisbaan, woningen 52,86 166,51 8.801,

Zolder, Boekt B 70 57 40 35 57,64 156,22 9.004,72

Zolder, Boekt C 70 57 40 37 61,15 152,51 9.325,75
8 Lummen - Linkhout, BKO 60 37 40 30 49,08 114,47 5.618,73

Lummen, Charles Wellensstraat 60 92 40 30 44,48 140,58 6.253,31

CONCLUSIE:

Vooruitzien levert continu inspanningen om kwalitatieve, duurzame woningen te bouwen. Het behalen van een zo laag mogelijk E-peil en K-peil staat hierbij centraal. Immers een
lage waarde betekent een beperkt warmteverlies en dus een laag energieverbruik bij de woning. Dankzij een doordachte keuze van goede isolatiematerialen en energiebesparende
technieken wordt een gemiddelde waarde van E 52 en K 34 bekomen. Dit is respectievelijk 21% en 15% beter dan de maximale vereiste waardes die door de overheid opgelegd zijn.




6.8. VERKOOPAKTES

52 |

In de loop van 2017 werden 51 verkoopaktes voor een groepsbouwwoning / appartement / kavel / wederverkoop verleden,
3 kopers leende via een externe kredietinstelling.

6.8.1. ZONHOVEN, HALVEWEG REEKS D - 11 WONINGEN (1 WONINGEN VERKOCHT IN 2017)

LOT TYPE
8 E4/5

NIEUW ADRES

Mierenleeuwstraat 6 3520

VERKOOPPRIJS
205.264,00

VERLEDEN VOOR

Zonhoven Van Breedam te Zolder op 23/02/2017

De gemiddelde verkoopprijs (appartement + grond + BTW) bedraagt 205.264,00 euro.

6.8.2. BERINGEN, KRUISBAAN - 4 WONINGEN

Lor | 1vpe | NIEUWADRES | VERKOOPPRUS VERLEDEN VOOR

72a+b E3/6 Eikenstraat 11 3580  Beringen 217.527,84 € Vastgoedtransacties te Genk op 28/02/2017
73a+b E3/6 Eikenstraat 13 3580  Beringen 209.524,00 € Vastgoedtransacties te Genk op 28/02/2017
7ha+b E3/6 Eikenstraat 15 3580  Beringen 209.307,68 € Vastgoedtransacties te Genk op 28/02/2017
75a+b E3/6 Eikenstraat 17 3580  Beringen 223.801,12 € Vastgoedtransacties te Genk op 28/02/2017

De gemiddelde verkoopprijs (woning/appartement + grond + BTW) bedraagt 215.040,16 euro.

6.8.3. ZOLDER, BOEKT REEKS B - 12 WONINGEN

LoT TYPE NIEUW ADRES VERKOOPPRIJS VERLEDEN VOOR

12 E3/4 Margrietstraat 57 3550  Heusden-Zolder 192.255,80 € Vastgoedtransacties te Genk op 15/06/2017
13 E3/4 Margrietstraat 55 3550  Heusden-Zolder 189.864,24 € Vastgoedtransacties te Genk op 15/06/2017
14 E3/4 Margrietstraat 53 3550  Heusden-Zolder 187.726,56 € Vastgoedtransacties te Genk op 15/06/2017
15 E3/4 Margrietstraat 51 3550  Heusden-Zolder 189.135,32 € Vastgoedtransacties te Genk op 15/06/2017
16 E3/4 Margrietstraat 49 3550  Heusden-Zolder 192.984,72 € Vastgoedtransacties te Genk op 15/06/2017
17 E3/4 Margrietstraat 47 3550  Heusden-Zolder 193.648,20 € Vastgoedtransacties te Genk op 15/06/2017
18 E3/4 Margrietstraat 45 3550  Heusden-Zolder 199.140,32 € Tournier te Beringen-Beverlo op 17/07/2017
19 E2/4 Paardenbloemstraat 2 3550  Heusden-Zolder 178.079,92 € Vastgoedtransacties te Genk op 15/06/2017
20 E2/4 Paardenbloemstraat 4 3550  Heusden-Zolder 173.419,80 € Vastgoedtransacties te Genk op 15/06/2017
21 E2/4 Paardenbloemstraat 6 3550  Heusden-Zolder 178.894,88 € Vastgoedtransacties te Genk op 15/06/2017
22 E3/5 Paardenbloemstraat 8 3550 Heusden-Zolder 222.347,08 € Vastgoedtransacties te Genk op 15/06/2017
23 E3/5 Paardenbloemstraat 10 3550 Heusden-Zolder 223.813,40 € Vastgoedtransacties te Genk op 15/06/2017

De gemiddelde verkoopprijs (appartement + grond + BTW) bedraagt 193.442,52 euro.
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6.8.4. ZOLDER, BOEKT REEKS C - 14 WONINGEN

- TYPE | NEUWADRES | VERKOOPPRIS VERLEDEN VOOR

25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37

E2/4
E2/4
E2/4
E3/5
E3/4
E3/4
E2/4
E3/4
E3/4
E3/4
E2/4
E3/4

E3/5lL
E3/5lL

Madeliefjestraat 7
Madeliefjestraat 5
Madeliefjestraat 3
Margrietstraat 26
Madeliefjestraat 2
Madeliefjestraat 4
Madeliefjestraat 6
Madeliefjestraat 8
Margrietstraat 18
Margrietstraat 20
Margrietstraat 22
Margrietstraat 24
Margrietstraat 33
Margrietstraat 31

3550
3550
3550
3550
3550
3550
3550
3550
3550
3550
3550
3550
3550
3550

Heusden-Zolder
Heusden-Zolder
Heusden-Zolder
Heusden-Zolder
Heusden-Zolder

Heusden-Zolder

L

L

L

L

L

L

Heusden-Zolder

Heusden-Zolder

Heusden-Zolder

Heusden-Zolder

Heusden-Zolder

Heusden-Zolder

Heusden-Zolder
L

Heusden-Zolder

6.8.5. LUMMEN, LINKHOUT KINDEROPVANG - 6 DUOWONINGEN

LoT

o O &~ W N -

TYPE | NEUWADRES | VERKOOPPRUS VERLEDEN VOOR

E2/4
E2/4
E2/4
E2/4
E2/4
E2/4

Kerkhofstraat 5/01.1
Kerkhofstraat 5/01.2
Kerkhofstraat 5/01.3
Kerkhofstraat 5/01.4
Kerkhofstraat 5/01.5
Kerkhofstraat 5/01.6

3560
3560
3560
3560
3560
3560

Lummen
Lummen
Lummen
Lummen
Lummen

Lummen

188.589,91 €
185.645,76 €
189.949,60 €
185.078,84 €
176.403,16 €
176.419,52 €
176.554,64 €
177.947,04 €
173.536,56 €
179.003,76 €
175.547,00 €
175.317,96 €
232.749,04 €
230.383,00 €

194.054,45 €
184.096,35 €
184.096,35 €
184.096,35 €
184.096,35 €
193.643,02 €

Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017
Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017
Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017
Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017
Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017
Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017

Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017

Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017
Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017
Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017
Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017
Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017
Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017
Vastgoedtransacties te Genk op 28/09/2017

Lambrecht te Lummen op 23/10/2017
Lambrecht te Lummen op 23/10/2017
Lambrecht te Lummen op 14/11/2017
Lambrecht te Lummen op 14/11/2017
Lambrecht te Lummen op 14/11/2017

Lambrecht te Lummen op 14/11/2017




6.8.6. LUMMEN, CHARLES WELLENSSTRAAT - 9 WONINGEN (8 WONINGEN VERKOCHT IN 2017)

TYPE | NIEUWADRES ] VERKOOPPRIS VERLEDEN VOOR

1 E C3/4 Charles Wellensstraat 47 3560  Lummen 206.187,20 € Vastgoedtransacties te Genk op 11/12/2017
2 E A2/4 Charles Wellensstraat 45 3560 Lummen 183.932,80 € Vastgoedtransacties te Genk op 11/12/2017
3 E B3/4 Charles Wellensstraat 43 3560 Lummen 189.350,40 € Vastgoedtransacties te Genk op 11/12/2017
4 E A2/4 Charles Wellensstraat 41 3560 Lummen 184.152,80 € Vastgoedtransacties te Genk op 11/12/2017
5 E B3/4 Charles Wellensstraat 39 3560 Lummen 189.570,40 € Vastgoedtransacties te Genk op 11/12/2017
6 E A2/4 Charles Wellensstraat 37 3560 Lummen 184.372,80 € Vastgoedtransacties te Genk op 11/12/2017
7 E B3/4 Charles Wellensstraat 35 3560  Lummen 189.790,40 € Vastgoedtransacties te Genk op 11/12/2017
9 E D3/4 Charles Wellensstraat 31 3560  Lummen 199.720,80 € Vastgoedtransacties te Genk op 11/12/2017

6.8.7. WEDERINKOOPAKTES

In 2017 heeft de Raad van Bestuur toestemming gegeven tot 6 wederinkoopprocedures.
De huidige eigenaars zijn meestal zelf vragende partij om de wederinkoop toe te passen.

Deze procedure is wettelijk geregeld:
— Vooruitzien koopt de verkochte woning terug in aan de verkochte prijs (geindexeerd) + eventuele meerwerken+ (akte]kosten.
— De oorspronkelijke kopers betalen geen uittredingsvergoeding aan Vooruitzien. Vooruitzien verkoopt de weder ingekochte woning verder.
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LOCATIE OPP M? OORSPRONKE- WEDERINKOOP- DATUM NIEUWE DATUM
LIJKE PRIJS PRIJS WEDERINKOOP VERKOOPPRIJS WEDERVERKOOP

KORTE WEG 4 3971 Leop-Heppen 245,25 175.105,09 € 212.000,00 € 18/01/2017 216.000,00 € 18/01/2017
G. OEYENSTRAAT 5 3970 Leopoldsburg 172,00 200.042,75 € 216.872,29 € 09/05/2017 220.720,27 € 09/05/2017
KOLDERHOF 12/1.1 3550 Heusden-Zolder 108,37 207.064,50 € 210.000,00 € 27/04/2017 213.000,00 € 15/05/2017
KOLDERHOF 12/1.2 3550 Heusden-Zolder 108,37 207.064,50 € 210.000,00 € 20/06/2017 213.000,00 € 20/06/2017
Hamsesteenweg 10/2 3971 Leop-Heppen 382,00 179.659,00 € 185.000,00 € 28/06/2017 189.000,00 € 28/06/2017
Kerkplein 19 3582 Beringen-Koersel 196.00 210.540,91 € 226.000,00 € 06/11/2017 230.000,00 € 06/11/2017
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6.9. AANDUIDING ONTWERPERS VAN WONINGEN
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Voor volgende projecten werden architecten of ontwerpbureaus aangeduid:

6.9.1. BERINGEN - KOERSEL, BROUWERSHUIS - MEEUWENSTRAAT
(OHPZB)

— 9 koopwoningen
— Sam architecten uit Bilzen

6.9.2. BERINGEN - KOERSEL, BUGTENPAD (OHPZB]

— 6 koopwoningen
— A-tech architecten uit Beringen

6.9.3. HEUSDEN, SINT-JANSBLOK (OHPZB]

— 14 koopwoningen
— Egide Meertens plus architecten uit Riemst

PROCEDURE:

Vooruitzien maakt gebruik van verschillende procedures voor de aanduiding

van een ontwerper afhankelijk van het project:

— een open offerte aanvraag

— een onderhandelingsprocedure (voor het project wordt een drietal ont-
werpers aangeschreven).

De ontwerpers, welke zich kandidaat stellen moeten voldoen aan selectiecri-
teria en gunningscriteria.
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SELECTIECRITERIA:

— juridische situatie van de inschrijving: de inschrijver bevindt zich niet in
een toestand van uitsluiting, zoals bedoeld in artikel 61 §§ 1 en 2 van het
koninklijk besluit van 15 juli 2011 betreffende plaatsing overheidsop-
drachten klassieke sectoren.

— Economische en financiéle draagkracht van de inschrijver: het bewijs van
verzekering tegen beroepsrisico’s

— Technische bekwaamheid van de inschrijver: studie- en beroepskwalifica-
ties, lijst van voornaamste diensten gedurende de afgelopen 3 jaar, bewijs
van inschrijving op de tabel van de Orde van Architecten

GUNNINGSCRITERIA (AFHANKELIJK VAN HET PROJECT):

— Voorstelling schetsontwerp

— Voorstel ereloon (percentage op ereloonbarema ontwerpteam 2011)
— Woonkwaliteit woningen

— Architecturale kwaliteit

— Stedenbouwkundige kwaliteit

— Conceptnota

De uiteindelijke gunning gebeurt op basis van de gunningscriteria.

VOORUITZIEN BESTEEDT VOORAL AANDACHT AAN:

— optimale oriéntatie van de wooneenheden

— garanderen van voldoende lichtinval

— compactheid van het volumes

— functionaliteit van de woningen

— eenvoudige structuur van de woningen

— privacy in woningen en tuinen versus contact tussen leefruimtes en tuinen
— goed E-peil

— kostprijs
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6.10. AANDUIDING ONTWERPERS STEDENBOUWKUNDIGE VISIE / STRUCTUURSCHETS

In 2017 werden geen architecten of ontwerpbureaus aangeduid:

6.11. GOEDKEURING AANBESTEDING GROEPSBOUWWONINGEN

In 2017 werden volgende aanbestedingen en bestellingen goedgekeurd:

DATUM GUNNING LOCATIE OMSCHRIJVING LAAGSTE BIEDER PRIJS IN EURO, EXCL. BTW
03.01.2017 Leopoldsburg, Boskant reeks B 23 koopwoningen (nieuwbouw) Bouwbedrijf Wienen nv 2.940.973,13
14.03.2017 Leopoldsburg, Boskant reeks C 9 koopwoningen (nieuwbouw) Hemar Construct nv 1.217.282,99
01.06.2017 Heusden, Kleuterweg 12 koopwoningen 4 koopappartementen Hemar Construct nv 1.896.484,88
18.08.2017 Zonhoven, Herestraat 14 koopappartementen 4 koopwoningen Hemar Construct nv 2.670.498,28

6.12. GOEDKEURING LANDMETER JAAR 2017-2019

DATUM AANBESTEDINGWW LOCATIE OMSCHRIJVING LAAGSTE BIEDER PRIJS IN EURO, EXCL. BTW
. . Landmeting, uitzetten percelen, S.T.W. Studiebureau 37.250,00 excl. 21% btw
EHLZZAU Verschillende locaties plaatsen paalstenen enz. bvba 45.072,50 incl. 21% btw

6.13. GOEDKEURING AANBESTEDING WEGENIS, INFRASTRUCTUUR EN OMGEVINGSWERKEN

Voor volgende projecten werden ontwerpbureaus aangeduid:

6.13.1. BERINGEN OUD STEENVELD 00ST (OHPZB) 6.13.3. ZONHOVEN LICHTEBERGWEG (OHPZB)

— Wegen- en rioleringswerken — Wegen-, riolerings en omgevingswerken

— Groep Infrabo uit Westerlo — Hagelands opmetings- en studiebureau uit Scherpenheuvel
6.13.2. BERINGEN OUD STEENVELD 00ST (OHPZB) 6.13.4. BERINGEN TERVANT, PASTOOR GRAUSSTRAAT (OHPZB)
— Omgevingswerken — Wegen-, riolerings en omgevingswerken

— Atelier VT Caers Frank uit Gingelom — Atelier VT Caers Frank uit Gingelom
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6.15. AANDUIDING MILIEU HYGIENISCH ONDERZOEK

In 2017 werd volgende gunningen goedgekeurd:

GUNNING  LOCATEE BUREAU e "B
08.03.2017 Zonhoven Moenshof Profex 1.089,00
08.03.2017 Beringen, Tervant Profex 1.089,00
10.05.2017 Houthalen, Vijfeindestraat Profex 800,00
10.05.2017 Lummen, verkaveling Jenkins Envirosoil 790,00
14.06.2017 Raamcontract grondverzet Profex 9.310,95

6.16. AANDUIDING GRONDSONDERING

In 2017 werd volgende gunningen goedgekeurd:

DATUM PRUJS,
GUNNING LOCATIE BUREAU INCL. BTW
18.01.2017 Lummen, verkaveling Jenkins Berners nv 665,50
18.01.2017 Tessenderlo, Paddenhoek Berners nv 786,50

15.03.2017 Raamcontract grondsondering ~ SGS Belgium nv 10.494,23

6.17. AANDUIDING VC VERSLAGGEVER: ONTWERP EN

VERWEZENLIJKING

In 2017 werd via de onderhandelingsprocedure volgende gunningen

goedgekeurd:
DATUM BUREAU VC COEFFICI-
GUNNING LOCATIE ONTWERP ENT
18.01.2017 Raamcontract VCO 2017-2021 X-Eco bvba 0,00015

18.01.2017 Raamcontract VCV 2017-2021 X-Eco bvba 0,00217

6.18. AANDUIDING ARCHEOLOGISCHE PROSPECTIE

In 2017 werd via de onderhandelingsprocedure volgende gunningen

goedgekeurd:
PRIJS IN
DATUM LAAGSTE
GUNNING LOCATIE OMSCHRIJVING BIEDER € (INCL.
BTW)
Tessenderlo,  Archeologie bu- V.E.C.
WLz 27 Waterbroek reauonderzoek bvba 207100
08.11.2017 Beringen, Archeologie bu- V.E.C. 3.146,00
Tervant reauonderzoek bvba

6.19. AANDUIDING MAAIEN EN VRIJMAKEN TERREINEN

2016-2018

Dit contract is nog lopend.

PRIJS OP
GUNNINGS-
EIND-
BEDRAG

0,12%

0.12%
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7. HYPOTHECAIR KREDIET

7.1. VOORWAARDEN VOOR EEN VMSW - LENING
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Als gevolg van het leningenbesluit en de jaarlijkse indexatie werden de voor-
waarden voor een hypothecair krediet als volgt aangepast (begin 2018]):

1.

De ontlener moet op de referentiedatum, vertrekkende van het laatst geken-
de aanslagbiljet voor de personenbelasting een inkomen hebben gehad dat niet
minder bedraagt dan 9.392,00 euro en niet meer dan:

37.532,00 euro voor alleenstaanden zonder personen ten laste;

41.279,00 euro voor alleenstaande gehandicapte zonder personen ten laste;
56.292,00 euro in alle andere gevallen.

Deze maximumbedragen worden verhoogd met 3.748,00 euro per persoon ten
laste.

Het inkomen van de ontlener moet desgevallend worden verhoogd met:

— het inkomen van alle inwonende familieleden in dalende lijn (descenden-
ten) met uitsluiting van de kinderen die zonder onderbreking deel hebben
uitgemaakt van het gezin en minder dan 25 jaar oud zijn;

— de helft van het inkomen van alle inwonende familieleden in stijgende lijn
(ouders, grootouders) uitgezonderd wanneer zij gehandicapt zijn of ten
minste 65 jaar oud;

2.

De ontlener of één van zijn gezinsleden mag bij aanvraag lening geen andere
eigendommen in bezit hebben, ook al is dat maar gedeeltelijk.

VOORUITZIEN® JAARVERSLAG

7.2. LENINGSMODALITEITEN

De oorspronkelijke rentevoet, m.a.w. de rentevoet die VMSW bij aanvang van de
lening aan de ontleners aanrekent, wordt berekend op basis van de referentie-
rentevoet en de grootte van het inkomen.

In 2017 werden er 48 sociale VMSW-leningen verleden voor de verkoop van 51
groepshouwwoningen/appartementen/kavels.

De andere leningen werden elders aangegaan. De gemiddelde rentevoet voor
groepsbouw bedroeg in 2017: 2,00 %.

In 2017 zijn er 87 leningsakten ondertekend voor individuele verrichtingen.
De gemiddelde rentevoet voor individuele verrichtingen bedroeg in 2017: 2,00 %.

De oorspronkelijke rentevoet kan nooit meer bedragen dan 4/3 van de referen-
tierentevoet, met een minimum van 2,00%.
De referentierentevoet schommelde in 2016 tussen 0,75% en 1,59%.
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8. OVERZICHT KREDIETVERRICHTINGEN VIA VOORUITZIEN

8.1. GROEPSBOUW

In de loop van 2017 werden 48 VMSW-leningsaktes verleden voor de verkoop van 51 groepsbouwwoningen van Vooruitzien.
Het totaal beleend bedrag bedraagt 9.244.790,00 euro.

8.2. OVERIGE LENINGEN

In 2017 werden 87 leningsaktes ondertekend voor de aankoop, verbetering, aankoop met verbetering, behoud, overname
en dit voor een totaal bedrag van 11.681.037,00 euro.

8.3. GEOGRAFISCHE SPREIDING VAN DE LENINGEN

Beringen
Ham 2 2
Heusden-Zolder 26 16 42
Houthalen-Helchteren 9 9
Leopoldsburg 3 9 12
Lummen 14 1 15
Tessenderlo 5 5
Zonhoven
__l_
Genk
Diest 1 1
Rijkel 1 1
Hasselt 3 3
Maasmechelen 1 1
Halen 1 1

Vorst-Laakdal

TOTAAL @ _ I_
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8.4. VERGELIJKING VAN HET AANTAL VERLEDEN LENINGENDOSSIERS

Sinds 2015 is het niet meer mogelijk te lenen voor het bouwen van een nieuwbouwwoning.
105
70
0

[&2]

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
42 57 48 40 49 65 21 66 46 71 45 61 84 73 48
20 9 9 22 30 46 48 48 77 81 130 139 85 90 87
3 1 2 1 1 2 3 3 2 1 5 4 0 0 0

8.5. ONDERLINGE VERHOUDING VOLGENS PERCENTAGE

Il GROEPSBOUW OVERIGE LENINGEN

35,56%
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9. JAARREKENING

9.1. BIJLAGE: FINANCIELE PLANNING

De balans en resultatenrekening kunnen, vergeleken met boekjaar 2016, als volgt voorgesteld worden:

|. EINDBALANS PER 31 DECEMBER 2017.

ACTIVA - BALANS NA WINSTVERDELING CODES 2017 2016

VASTE ACTIVA
Il. Immateriéle vaste activa
Ill. Materi€le vaste activa
A. Terreinen en gebouwen
C. Meubilair en rollend materieel
F. Activa in aanbouw en vooruitbetaling
VLOTTENDE ACTIVA
VI. Voorraden en bestellingen in uitvoering
A. Voorraden
VII. Vorderingen op ten hoogste één jaar
A. Klanten (handelsvorderingen)
B. Overige vorderingen
IX. Liquide middelen

X. Overlopende rekeningen

Bron: Vmsw
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20/28
21
22/27
22
24
27
29/58

30/36
40/41
40
41
54/58
490/1

175.701

175.701
157.674
18.027

0
40.448.262
22.484.809
22.484.809
565.063
113.059
452.004
17.396.720
1.670

40.623.963

0,43%

99,57%
55,35%

1,39%

42,82%
0,01%

210.643
628
210.015
183.473
26.542

0
39.661.988
17.408.151
17.408.151
352.316
24.426
327.890
21.901.521
0

0,53%

99,47%
43,66%

0,88%

54,93%
0,00%



PASSIVA - BALANS NA WINSTVERDELING 2017 2016

EIGEN VERMOGEN

|. Kapitaal
A. Geplaatst kapitaal
B. Niet opgevraagd kapitaal (-
IV. Reserves
A. Wettelijke reserves
B. Onbeschikbare reserves
1. Voor eigen aandelen
2. Andere
C. Belastingsvrije reserves

VOORZIENINGEN EN UITGESTELDE BELASTINGEN
VII A. Voorzieningen voor risico’s en kosten
SCHULDEN

VIII. Schulden op meer dan één jaar
A. Financiéle schulden
IX. Schulden op ten hoogste één jaar

A. Schulden op meer dan één jaar die binnen het
jaar vervallen

C. Handelsschulden
1. Leveranciers

E. Schulden met betrekking tot belastingen, be-
zoldigingen en sociale lasten

1. Belastingen
2. Bezoldigingen en sociale lasten
F. Overige schulden
X. Overlopende rekeningen

10/15
10
100
101
13
130
131
1310
1311
132

16
160/5
17/49

17
170/4
42/48

42

4t
440/4

45

450/3
454/9
47/48
492/3

39.158.131 96,39%
21.028

30.243

9.215

39.137.103

3.123

34.180.368

0

34.180.368

4.953.612

150.289 0,37%
150.289
1.315.543 3,24%

0
0
1.165.525

0

1.001.918
1.001.918

86.819

23.636
63.183
76.788
150.018

40.623.963

38.024.185  95,36%
20.551

30.243

(9.692)

38.003.634

3.123

33.046.899

0

33.046.899

4.953.612

398.032 1,00%
398.032
1.450.414 3,64%

0
0
1.146.474

0

914.840
914.840

119.092

79.599
39.493
112.542
303.940




RESULTATENREKENING 2017 2016

|. Bedrijfsopbrengsten
A. Omzet
D. Andere bedrijfsopbrengsten

Il. Bedrijfskosten

B. Handelsgoederen, grond- en
Hulpstoffen, diensten en diverse goederen

Bruto-marge
C. Bezoldigingen, sociale lasten en pensioenen

D. Afschrijvingen en waardeverminderingen op
oprichtingskosten, immateriéle en materiéle vaste
activa

F. Voorzieningen voor risico’'s en kosten
G. Andere bedrijfskosten

Ill. Bedrijfswinst
IV. Financi€le opbrengsten

V. Financiéle kosten

VI. Winst uit de gewone bedrijfsuitoefening voor belas-

ting
VII. Uitzonderlijke opbrengsten
VIII. Uitzonderlijke kosten
IX. Winst van het boekjaar voor belasting
X. Belastingen op het resultaat
XI. Winst van het boekjaar

XIl. Onttrekking aan de belastingvrije reserves
Overboeking naar de belastingvrije reserves

XIll. Te bestemmen winst van het boekjaar
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70/74
70
74
60/64

60/61

62

630

635/7
640/8
70/64
75
65

70/65

76
66
70/66
67/77
70/67

789
689

70/68

10.111.089
9.334.110
776.979
8.933.213

100,00%

88,35%

(8.778.315) 86,82%

1.332.774
(342.998)

(39.618)

247.742
(20.024)
1.177.876
9.770
(13¢)

1.187.510

0

(0)
1.187.510
(53.200)

1.134.310

0
(0)

1.134.310

15.983.405
15.238.142
745.263

14.087.702

100,00%

88,14%

(13.742.005) 85,98%

2.241.400
(338.230)

(45.107)

154.334
(116.694)
1.895.703
1

(117)

1.895.587

0

(0]
1.895.587
(75.096)
1.820.491

0
(0]

1.820.491




A. Te bestemmen winstsaldo

1. Te bestemmen winst van het boekjaar
C. Toevoeging aan het eigen vermogen

3. Aan de overige reserves

F. Uit te keren winst

C. Bezoldigingen, sociale lasten en pensioenen

70/68
70/68
691/2
6921
694/6
694

1.134.310
1.134.310
1.133.469
1.133.469
841
841

100,00%

99,93%

0,07%

1.820.491
1.820.491
1.819.669
1.819.669
822
822

100,00%

99,95%

0,05%




Il. TOELICHTING BIJ DE EINDBALANS.

IMMATERIELE AAN- AF- REST- VOORRADEN (30/36] 2017 2016
VASTE ACTIVA (21)] SCHAFFING] SCHRIJVING | WAARDE

Gronden 14.091.623 12.625.868
Werven 8.393.186 4.782.283

22.484.809

MATERIELE VAS- | AAN- AF- REST- HANDELSVORDERINGEN EN OVE- 2017 2016
TE ACTIVA (22/27) | SCHAFFING | SCHRIJVING WAARDE RIGE VORDERINGEN (40/41)

Gebouwen 478.311 320.638 157.673

Licenties 11.062 11.062

Handelsvorderingen 113.059 24.426
Kant teri-
ol TR 30,603 26.862 3.741 Diverse debiteuren 14.133 26.064
Mecan_ografisch 13.231 12.419 812 565.063
materieel

Rollend materi-

47.163 38.328 8.835
eel

Rekening-courant VMSW 17.130.927 21.502.035
ING zichtrekening 130.327 291.335
Postcheque-rekening 135.466 108.151

17.396.720
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KAPITAAL (10) 2017 2016 SCHULDEN < 1 JAAR (42/48) 2017 2016
0 0

Geplaatst kapitaal 30.243 30.243 Leningen op MLT
Niet opgevraagd kapitaal (9.215) (9.692) Handelsschulden 1.001.918 914.840
Belastingen, bezoldigingen en
21028 . lgsten ging 86.819 119.914
Waarborg/provisie kandidaat-koper 0 7.000
- Diverse crediteuren 5.027 49.755
Wettelijke reserves 3.123 3.123
1.165.525
Onbeschikbare reserves 34.180.368 33.046.899
Belastingvrije reserves 4.953.612 4.953.612
DE HANDELSSCHULDEN BESTAAN UIT DE OPENSTAANDE LEVERANCIERS EN
39.137.103 FACTUREN IN 2016 EN DE NOG TE ONTVANGEN FACTUREN OVER 2016.

De belastingvrije reserve (132) is in 2016 ongewijzigd gebleven.
De onbeschikbare reserve (131) is verhoogd met 1.819.669 euro wat toe te
schrijven is aan het resultaat van 2016.

VOORZIENINGEN EN UITGESTEL-

2017 2014 OVERLOPENDE REKENING (492/3) | 2017 2014

Ontvangen projectsubsidies 150.018 303.940

DE BELASTINGEN (16)

Voorzieningen voor werven 150.289 398.032
150.018
150.289




RESULTATENREKENING - BEDRIJFSKOSTEN (60/61) 2017 2016

Werven

Gronden

Wederinkopen
Administratiekosten

Onderhoud en herstellingen
Aankoop water,gas,electriciteit
Verzekering kantoor, wagen, BA
Gerechtskosten
Representatiekosten + kosten studiedag
Vergoeding bedrijfsrevisor
Brandstof bedrijfswagen
Diverse kosten
Beheersvergoeding VMSW
Kosten uitzendkantoor

Zitpenningen bestuurders + RSVZ

6.505.838 10.583.087

772.675 1.400.401
1.247.970 1.543.250
39.282 45.097
11.600 11.013
3.128 3.168
981313 5.301
6.351 3.640
7.112 3.894
3.640 4.885
5.096 5.201
19.576 10.671
118.853 99.320
8.440

23.399 23.077

TOTAAL 8.778.315 13.742.005
RESULTATENREKENING - BEZOLDIGINGEN (62) 2017 2016

Bezoldigingen
RSZ

Andere

TOTAAL 342.998 338.230
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254.265 249.168
60.277 62.472
28.456 26.590




RESULTATENREKENING - AFSCHRIJVING (630) 2017 2016

Software 4.157
Gebouwen 25.800 26.085
Meubilair 2.011 2.011
Kantoormaterieel 935 1.095
Informaticamaterieel 811 2.326
Rollend materieel 9.433 9.433

39.618

RESULTATENREKENING -VOORZIENINGEN VOOR RISICO’'S EN KOSTEN (635/637) 2017 2016

Voorzieningen voor risico’s en kosten 247.742 154.334

247.742
RESULTATENREKENING - ANDERE BEDRIJFSKOSTEN (640-648) 2017 2016

Onroerende voorheffing 3.569 2.493
Belastingen 806 853
Facturen project KW na oplevering 13.669 105.202
Diverse kosten 1.980 8.146

20.024




RESULTATENREKENING - FINANCIELE KOSTEN (65) 2017 2016

Diverse 136 117

RESULTATENREKENING - BEDRIJFSOPBRENGSTEN (70/74) I 2017 2016

Werven 8.183.378 12.763.185
Gronden 1.147.999 2.472.199
Vergoeding leningen 396.077 367.137
Commissie verzekeringen 48.178 50.231
Dossierkosten 8.950 17.950
Huurgelden 2.733 2.757
Uittredingsvergoedingen 159.582 144.837
Recuperatiekosten 1.700 8.209
Andere bedrijfssubsidies 153.922 134.479
Diverse inkomsten 8.570 22.421

TOTAAL 10.111.089 15.983.405

RESULTATENREKENING - FINANCIELE OPBRENGSTEN (75) 2017 2016

Diverse 9.770

TOTAAL 9.770 _
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lll. VERSLAG VAN DE BEDRIJFSREVISOR.

Q

VAN HAVERMAET

[daaps LY

WIDRLMTIIEN

Burgerlijie wennoctschap onder de waem vas een Cedperaticn Vernootwehaa met Beporkte
Sansprakell]eid

Burpemaesbes Gamikeniitras 1

[ = 3580 BERRNGEN

Ondermamingsnumssr 0300 364008
RPR Astwerpen, Bldebag Hael

WERSLAG VAN DE COMMISSARIS AAN DE ALGEMENE VEROADERING VAN VOORUITZIEN BURS. VINN.
0.V COVBA OVER HET BOEKIAAR AFGESLOTIN 0P 31 DECEMEER 2017
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VODRTIIEN

Burgerlijis wennootschap onder de vaem vas oon Dedperatiens Vennootichad met Beperkte
Aansprakell] ikeid

Burpemaester Gepikermitras 1

0 - 3580 BERRNGEN

Ondermamingsnurmessr 0400 364000
RPR Aatveispgen, BldeRag Haiiel

WERSLAG VAN DE COMMISSARIS AAN DE ALGEMENE VEROADERING VAN VOORUITZIEN BURG. NTNM,
0. CVBA OVER HET BOEKIAAR AFGESLOTEN OF 38 DECEMBER 3007

I et londer van de wetizliie comirole van o jsarneksning van WHDRINTZIEN BURG. VEMNS. 0NV, CVBA
[de “vennootsthag™], REESN Wij UGN Comemnaaimwrilag voor,

D1t iy arrd vl S i gonbrele via de @arrekening alsook het verslag beirelfende de overige doosr
wal. i regelgeang getalde piven

Dere versiages zijn één en ondesibaar,

Wi wendea banoemd in SARee hosdanghes! van commiiisid door dp Apsmans Weigidening van

8 suguites 2008, overpenkomalig hel voorriel vim hel bestusrsorgasm,

Cing mandast bopt af op de detum vas de Algemens Vergadening dee baraadslaagt oved b i rebi naig
afgesicton op 31 decewber 2018

W el di wetDeli e cantea ki via di [Alrekenng «in WOORUITIEN BURG, VENN, DK, OVBA
uitpevedrd gedurends I speonvelgends boskjaren

L L N SR N

D] poredey wooriehowd

Wi biben d warlaliis contio uligivanid van &8 jaarrekening vis WDRINTZIEN BURG, VINM. DIV,
CVDA, die de balam op §1 december 2017 omvat, alsook de resultatesrebening van het boekjaar afgesioten
op die datum en de toslichling. mat een balarsiotaal van f 300623961, 18 en wadrvan o8 Feulatenne kening
alshuf =it el Wil wan R Daoseijaar vam f 1.934,310,00,

Maar gog gordiel geelt de jparekening een gelrouw boeld van hel vermogen en de franciede toestand van
de vensooischan per 31 december 2007, alsook van Faar revdtaten cver het boekjaar dat op de datum i
alpesloten, in cversememming met het in B van tospading rijnde boekboutiundiy e reatiensjuel.

VOORUITZIEN® JAARVERSLAG

Wi hebtser onee controle ulpevoerd volgens d= imemationale controlestandaarden (158°5] reals wan
toepasung in Boigis.

Onee verantwoordelfkieden op groes van dete slandaanden 5 wrder Bedckriven b de sectie
“Werartwoordelijihaden van de commriiiary woor de sontrole van de parmekening™ van ond veslag.

Wi heblazn afle deonbelogiche vercisten die redevant zifn woor de costrole vas de jaairekenisg in Bolgh
nagebesld, met mibeegnip wan Geze el Debrekiing 104 &8 onafhanbsijihed.

Wi ekl van bart Bexluarsorgasn en van die asngesteiden vin de vennoatsohap 08 wOOT ONSE Co 1ol
wereiste ophelderingen en inlichtingen veriregen.

VT T AN mening dat di dor i werkPeen Conrol-informatie vokdoende e peichikl b 8% bass voar
an gerdisd

AL b binaak <

Hat besbuariongaan is versntwooddelik woor het opstelien van de Rareiening die o8 getrouny Bseld gref
i oversnatenRing mal kel in Beigis van loepading Hitds boskhoudiyndig relerentiasieliel, diook voor
Bt Erigloment Bren van de inteins bebeering die et e sbounorgasn nondzakebje pohi voosr bt apsieien
ity de jaitehinieg dis geen alwiking wan maberiesl beling beyvad die Bt gevolg |5 wvan fraude of van louten.

B et Dpeiben wan G jJaarrekening iy hel Baslour S g aan werin bacordalifl o B inichattes van

e mopalifhesd van S vennootichap prm Raar contisgilell te hanghaven, het 1oelichlen, indien van
toepadding, van asngaleganhedan dis mel continastelt verband houden en hed gebrukes van o
continuder sverondersteling. senij het bestuursorgass het voomemes heeft om de werrsstschap b
hquideren of om de BednijlsacivReinen te B iratgin of peen réalEctich ahereats’ hiefl dis dil e doen

O daslscelliagen Hjn ket werksijpen van een fedeljle mate van sebarkeid over de wrasg of de jaarrekening
ol pehee| geen kfwijking van maderiesd belang bevat die het gevolg is van frade of van touen en hit
WHETENGeN Wan Ben (omrmEsansvErslag waars ong soddes i§ spgenasun,

Een rpdelijion mate van meiirheid is een hong nietis vin Selkerheid, masr il peen garantie dat een controle
die everpenbormylig de By s uitgireoend allijd een afwikiog van materice! belang onldelt wanaeer die
bestaal

Adadjhingen kunnen sich voordoes aly prol] van raude of fauten #n wordes sH van mstedeel belang
beschouwd indien redelijkerein kin sanden verwachi dat o], individueel of geesmenti, de eoonsmnchs
heslssingen genamen door getauikers op bath van dere jaarelsning, beimdosden

Als gl Wikn ¢ s CoNTRClG wiEpvord Sereenkomatig de IR, pasten wij profetsionels condeebvomming tor
e Bandhaven wij gen profpvioneel- krithche insteling pedurends de conirle.




Wi voien Divens de volpeeahs weriaaimbedes uit

W Haet idenitifice res en indchatten van do fiico’s dat de jaanekening e ibwijiing van materies! belang
bt dis het pevelg i van Braude of van Toubes, hed bepalen en wibvosen van confroleserkzaans
heden die op deze risicn’s inspelen en het vericigen van controle-indormatie @ voldosads en
geschild s ais. basls voor ong pordesl.

HEL FHRRCS vik hel fief Gebictanim van den wan malerieel belisg Hinde shwijking i3 grober indien die
aFwifeing hed gevelg B van fravde dan indien o] het pevolg & van Touben, condas b Trasde speaky ks
rijn wan samenspanning. walvhesd by pescheifoe, het opeetielif ralaten om traesacties vast b Ingien,
bapr ooppeiticlok vevbeerd vosritellen vas pahen ef hit doorbnsksn wan de Eshaarung

= Het verkrigen wen inzicht i de nteme brheersing die relevant s voor de controle, mel als dosl
oo nDlewericraaenhiden op i heilen de inde pefiven eeTandghedsn geschilt mjn maar die niet
Hjn garichs op Bet geven van eon aordesl over de efacthdtelt van de Interne beheersing van de
werecsatschap

. Hel eealgeren vin de gewchikibekd ven de gehanteende prondslagen voor inandeie verslaggpeving #n
het evalogren van de redel jdheid van die doos het bestusrsarfasn gemaakie schaltisgen gnwan de
dazrop beirekking hobberde toslichiingsn

] Het conchideren dat de oo het betluurssgaan gehantesrde caninuilsithrerenderileling
aanvadardsaar is, gn hel sondludersn, op bidi van de verkregen congrele-infarmatie, of o eon
onfeherheid van matecieg] Belasg beitant mat Babpkking 108 gebesrtenivuen of omstandigheden
die significante twifel bunnen doen onistaan oeer de roged]kheid van o verroot sohad o haar
cOnCmEbdt te Fandhivis
Indligrn wij ooncheSeren dal e son onnikdrhead van mateciesl belang beitaatl, iijn wij erfioe gehouien
ofm de aindscht in om commitistivesrlag be vestigen op de dasrop betrekking hebberde
toalichbngen in de jJaarekening, of, deen dere nelbchingen netequait Bjn, &5 cad bordeel aan e
PAAETL
Qe coschpiis Hjn geladeend op de conbrolie-informagis dis verkragen i bod de datum van o
commissariveenisg.

Toekomtige gebeurtenssen of corstandgheden kunnen er echier toe ieiden dit de vennsabickap
haar colifute® miel lisgid kin handhaeen

L] Hil Evaludfen i da alpshe e préanials, fudiue & inhdud vah de piimekening, en van de vwraag
ol @ jparmakening de coderfiggende transactees en gebeurtenbaen weergpeef op cen wijre die keidt toy
een gebrouw beeld

Wi cammuniciien mal et béstuunicegaen cnder meer over &8 peplinde relloaid®e en tliming van de
tantrode en aver de significante cortrolebevindingen, waaronder evestuele significante tekortkeeringen in
de interne beheersing die wij ddentfioeren gecuwende onle Jonlroke.

WERSLAG BETREFFENDE DE CVERIGE DOOR WET- EN REGELGEVING GESTELDE EXSER
Vgranhwoardebjkheden vin bt Bestuuriongsan

Het bestuursorgaan mverantwoondeliji voor het opstefles en o isleud van het jaarverslag en de andare
inlarmatss DppaTaareEn i bl BETVERROIT, Vool et Rakiven v di wtbeljhs n BEluurirechlstijie
veorgchriften die van tospadding tijs op hel voenen van de boekhouding, alsock woor het nabeven van het
Weiboed van Vennootschapren en van de B abuten van de vennooischap.

YerantwoordeSjkheden van de commissaris

I Bat Rt wian oS Mandaat &n overeenkomatig 0e Belpischs hijomends noem (Hezien in 038} bi de in
Balghe van Iosgaiiing hjnde inlaristionile dudiitindsacden BN T), K hat ande verantwosndsljkheid om, in
plle via matereel Beling finde apaichien, hel parvenilag o de andene indormatie epgencmen in ket
jaarrappoet, alsook de natesing vas bepaalde verplchingen wit Bt 'Wetboek van Vernootschappen en vis
de Jtatulen te verifidren, shook verslag over dene aangelegenheden uil te brengen

fapecien beireifandes fet barvendag en andere informatie oegenomen in Bt Aavappon

Wi i) ulvdedinh vie Bl ke we frRibmbaden op hed jaareenilag. Bin wi] win oondeel dat &t
Isarveralag ewereenstemt met de pairekening voor betneilde boekjaar, &n B opdesteld ovencenkomatig
e articelen 95 en S van bef Wetboek van Vennooischappen

W g SOFERE il GRgE CORnaks wan S aanfekaning B0 wij b ng veranbegandelik waor et overwegen, in
bt bijzonder op basls van de bersnid verkregen inde confrode, of bet fssrverslag en de andere iInformaiie
cagenoaien: b ke jaarappart sen afwijling van mateniesl belang Bevartan, bt etomatee S onjuiil
wipiTPald i ol arderseng mideoend 1.

I het BB wan de warkpaambedes die wi hebBan uligesoend, hebben wi] geen afwijbing vam materise!
Eerlang 18 mmedden.

Wi formisenen geEn enkele wEm Van JSUTaRE-CONChitel GItrent hiet janaeralig, sch i kst

parrappon

Yermeiding betreflente de sociale bafans

D dcciarls hadany reeer Be legpen bij da Mationale Back van Beigid oversenkomslig artikel 100, § 1, 672
van het Wetboek van Yennootschappen, bewvat, zowel qua vorm als gua inhowd alie door dit Welboesk
vobigea P Even Inhohlingen e beval goen van malericel Balang rjrde Foormisienies W san van
dat infermatio wiiingreer wij Basehildeen in et Leder van oon mandast




IV. EINDBALANS PER 31 DECEMBER 2016.

0 VERGELIJKING BEDRIJFSOMZET

14.000.000
12.000.000
10.000.000
8.000.000
6.000.000
4.000.000
2.000.000

0

2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017

11.243.178 9.209.362 14.607.073 8.308.963 11.541.525 16.552.292 15.238.142 9.334.110

e VERGELIJKING WINST VAN HET BOEKJAAR

2.500.000
2.000.000
1.500.000
1.000.000
500.000
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
2.317.057 851.775 3.245.543 1.354.233 1.986.552 2.936.403 1.820.491 1.134.310
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e VERGELIJKING RESERVES

35.000.000
30.000.000
25.000.000
20.000.000
15.000.000
10.000.000
5.000.000
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
3.123 3.123 3.123 3.123 3.123 3.123 3.123 3.123
4.953.612 4.953.612 4.953.612 4.953.612 4.953.612 4.953.612 4.953.612 4.953.612
20.856.632 21.707.630 24.952.400 26.305 864 28.291.630 31.227.230 33.046.899 34.180.368

o BIJKOMENDE VERGELIJKINGEN

49.000 14.000.000
46.000 12.000.000
43.000 10.000.000
40.000 8.000.000
37.000 6.000.000

2015 2016 2017 2015 2016 2017

48.910 45.107 39.618 13.768.619 13.742.005 8.778.315
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10. BIJLAGEN

CASHFLOWRAPPORTERING AANPASSING VMSW 31/10/2017 SHM-NUMMER 9710

LIQUIDE MIDDELEN PER 01/01/20XX  21.901.521,04  21.898.024,68  21.889.535,93  21.843.532,84  21.792.184,75  21.735.386,51  21.673.030,93  21.605.008,72  21.531.205,89  21.451.508,84

INVESTERINGSCASHFLOW (=ICF) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
S - - B - -
LIQUIDE MIDDELEN PER 01/01/20XX 0,00 -1.705.851,44 -503.354,14 -1.014.249,26  10.412.544,37  16.900.922,80  16.953.166,54  16.995.581,01  17.004.078,80  17.012.580,84
_ - 13.305,93 - 47.920,32 - 52.243,74 - 8.497,79 - 8.506,29
INVESTERINGSCASHFLOW (=ICF) -1.705.425,08 1.189.191,37 -568.294,01 11.378.873,30 6.417.375,73 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bron: Vmsw
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TOTALE WERKING
= HISTORISCHE WERKING 2024
+ NIEUWE PROJECTEN

LIQUIDE MIDDELEN PER 01/01/20XX  21.901.521,04  20.192.173,24  21.386.181,79  20.829.283,59  32.204.729,12  38.636.309,32  38.626.197,48  38.600.589,73  38.535.284,69  38.464.089,68

VRIJE CASHFLOW (=VCF) -3.922,71 4.817,18 11.395,81 -3.427,77 14.204,47 -10.111,84 -25.607,74 -65.305,04 -71.195,01 -77.200,80

INVESTERINGSCASHFLOW (=ICF) -1.705.425,08 1.189.191,37 -568.294,01 11.378.873,30 6.417 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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